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Begrindung zum Verfahren
gemal
8§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eggenbergerfeld I1*

der Gemeinde Allershausen
in der Fassung vom 31.07.2018

umfassend die Flurnummer 1295/15, 1295/18, 1295/19, 1295/20, 1299/1, 1303/2, 1306/2, 1303/3
und die Teilflache der Flurnummer 1295/14, 1295/16, 1295/17, 1299, 1299/2, 1306;

alle Gemarkung Allershausen.

In der Gemeinde Allershausen ist der Bebauungsplan ,Eggenbergerfeld 11“ in der Fassung vom
27.07.2004 seit dem 03.08.2004 rechtsverbindlich.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Allershausen hat in der Sitzung des Gemeinderates am 06.02.2018 die 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld II“ beschlossen. Die Urfassung des
Bebauungsplanes ist seit dem 03.08.2004 rechtsverbindlich. Die enthaltenen Festsetzungen sind
Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung, sofern nicht ausdriicklich Abweichungen oder Ande-
rungen neu festgelegt werden.

Die Gemeinde Allershausen besitzt einen mit Bescheid vom 05.05.1998 genehmigten Flachennut-
zungsplan.

Die aktuellen Planungen (Verschiebung der Baufenster innerhalb der Bauparzellen aufgrund der
Neuordnung der Stellplatze sowie die Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten je Mehrfamilien-
haus) machen die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Eggenbergerfeld 11 der
Gemeinde Allershausen in Bereich der Parzellen 2,3,7 und 8 erforderlich. Der Bebauungsplan ist
nach Abklarung mit dem Landratsamt in diesem Bereich férmlich zu andern.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverédndert und wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt-

Der hierbei zugrunde gelegte raumliche Geltungsbereich umfasst die flr die Bebauung mit vier
Mehrfamilienhauser erforderlichen Grundstiicke mit den Flurnummern 1295/15, 1295/18, 1299/1,
1306/2 TF, 1295/17 TF, 1299 TF, 1306 TF und Teilbereiche, der fur die ErschlieBung notwendigen
Anbindung auf den Flurnummern 1295/19, 1295/20, 1299/1, 1303/2, 1303/3, 1295/14 TF, 1295/16
TF, 1295/17 TF und 1299/2 TF, jeweils Gemarkung Allershausen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprifung wird abgesehen.

Der Umgriff der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld 1I* ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Allershausen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO dargestellt. Durch die 1. Anderung ergibt sich keine stadtebauliche Abweichung von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anpassung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes im Wege der Berichtigung gemafi § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist demnach nicht
erforderlich.

2. Planverfahren

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eggenbergerfeld II” wird als beschleunigtes
Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Da es sich um eine Mal3nahme
der Innenentwicklung handelt, ist die Grundvoraussetzung fur ein beschleunigtes Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung”“ gegeben. Die im § 13 a Abs. 1 Satz 1 und
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen sind erfullt.

Bebauungsplane der Innenentwicklung umfassen damit solche Planungen, die der Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Be-
bauungsplan stellt eine MalBhahme zur Innenentwicklung des Siedlungsbereichs der Gemeinde
Allershausen dar, so dass die Voraussetzungen fur ein Verfahren nach 8 13 a BauGB vorliegen.
Die zuldssige Grundflache bzw. die Flache, die bereits versiegelt ist, liegt weit unter 20.000 m2, so
dass das Verfahren ohne Vorprifung angewandt werden kann.

Es werden mit dieser Anderung auch (ausnahmsweise) keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, oder die eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete)
befiirchten lassen.

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten
Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die Auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und sind damit nicht aus-
gleichspflichtig.
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3. Ziel und Anlass der Anderung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld 11 liegt im Siidosten
von Allershausen und umfasst einen Teilbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Eggen-
berger Feld II“. Es ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Der An-
derungsbereich umfasst im Wesentlichen die Grundsticke mit den Flurnummern 1295/15,
1295/18, 1299/1, 1306/2 TF, 1295/17 TF, 1299 TF, 1306 TF und die fur die Erschlielung notwen-
digen Flachen.

Mit der vorliegenden Planung sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur moderaten Nach-
verdichtung des baulichen Bestandes im Innenbereich geschaffen werden. Die vorliegende Ande-
rung beinhaltet die Anhebung der zuldssigen Wohneinheiten von 4 WE auf 6 WE und eine Ver-
schiebung der Baufenster durch die Anordnung der erforderlichen Stellplatze. Stadtebauliches Ziel
ist folglich die Nachverdichtung des bisher noch unbebauten innerdrtlichen Standortes, sowie die
Starkung der Wohnnutzung und Aufwertung des Gesamt-Bereiches ,Eggenberger Feld".

Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Umsetzung der geplanten Bauvor-
haben jedoch nicht zu, da die derzeit geltende Anzahl der Wohneinheiten (4 Wohneinheiten je
Bauparzelle — Nr. 2,3,7 und 8) den Bauvorhaben entgegenstehen. Eine Vergré3erung der Baukor-
per und der festgesetzten Baufenster ist nicht vorgesehen. Allerdings erfordert die Neuanordnung
der Stellplatze eine Verschiebung der Baufenster innerhalb der Grundstiicke. Somit ergibt sich der
Anlass zur Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld 11

Angesichts der steigenden Nachfrage nach Wohnraum, vor allem nach kleineren und mittleren
WohnungsgréRen, bedingt durch den demographischen Wandel, der sehr guten Lage und Anbin-
dung des Anderungsgebietes sowie des raumordnerischen Entwicklungsziels ,Innenentwicklung
vor Aul3enentwicklung” hat die Gemeinde Allershausen ein Interesse an der vorliegenden Bauleit-
planung. AuRerdem wird den raumordnerischen Vorgaben insofern entsprochen, als dass eine
Anpassung der Voraussetzungen an die sich wandelnde Nachfrage bzw. an die aktuellen Bedin-
gungen erfolgt. Fur die Umsetzung des Planvorhabens werden die entsprechenden Festsetzungen
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung geandert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld 11* schafft kein zuséatzliches Baurecht,
sondern passt die stéadtebauliche Ordnung im Sinne einer gemalfigten Nachverdichtung den heuti-
gen Bedurfnissen an. Die anderungsgegenstéandlichen Baugrundstiicke befinden sich im Privatei-
gentum. Der Eigentimer ist in das Verfahren eingebunden.

4, Geplante Art der baulichen Nutzung

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Errichtung von 4 Mehrfamilienhdusern mit je 6 Wohnein-
heiten und Stellplatzen. Das geplante Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Die Darstellungen der Flachennutzungsplanung stehen der geplanten Ent-
wicklung nicht entgegen.
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5. Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Das MalR der baulichen Nutzung bleibt in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eggenberger
Feld 1I“ bis auf eine geringe Erhéhung der Wohneinheiten unveréandert. Es richtet sich weiterhin
nach den bisherigen Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld I1°.
Lediglich die Anzahl der Wohneinheiten je Bauparzelle (2,3, 7 und 8) wird von bisher 4 Wohnein-
heiten auf 6 Wohneinheiten erhoht. Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unverandert. Eine
Baurechtsmehrung durch VergréRerung der Baukdrper bzw. der Baufenster ist dadurch nicht ge-
geben. Die Baugrenzen bleiben in ihren Abmessungen unveréandert, jedoch wird eine geringfligige
Verschiebung innerhalb der Bauparzellen aufgrund der Neuanordnung der Stellplatze erforderlich.
Des Weiteren gelten fur die Festsetzung der Bauweise sowie fiir die Festsetzungen zur Gestaltung
die Bestimmungen der Urfassung des Bebauungsplanes ,Eggenberger Feld I1“.

6. Raumlicher Geltungsbereich und Gré3e des Gebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Sudosten von Allershausen. Im Westen schliel3en landwirt-
schaftliche Nutzflachen an, die von der BAB 9 Nurnberg — Miinchen begrenzt werden. Ein Teilbe-
reich, der direkt an den Anderungsbereich westlich angrenzt, ist noch im Umgriff des Bebauungs-
planes ,Eggenberger Feld II, jedoch noch nicht bebaut. Im Norden, Osten und Siden grenzen
bereits bebaute Flachen an, die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen sind.

Die Grol3e des gesamten Geltungsbereiches betragt ca. 0,48 ha.

Eine detaillierte Flachenbilanz ist unter Punkt 10 aufgefiihrt.

7. Topographische Verhaltnisse

Das Gelande des kinftigen Baugebietes ist nahezu ebenerdig und liegt auf einem Niveau zwi-
schen ca. 445 m 0. NN und ca. 444 m 0. NN an.

8. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Anderungsbereiches an das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Jobsterstrasse und die Anton-Bruckner-Strasse. Des
Weiteren besteht eine Verkehrsanbindung an die Sebastian-Mutschelle-Strasse, die dem Anlieger-
verkehr dient. Das Baugebiet soll verkehrsberuhigt sein. Die Erschlie3ung ist bereits im Bebau-
ungsplan ,Eggenberger Feld 1I“ geregelt. Eine Anderung der ErschlieBungssituation ist durch die
Bebauungsplananderung nicht erforderlich.
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9. Versorgung und Entsorqung

Wasseranschluss:

Die Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den Anschluss an das bestehende
Trinkwassernetz der Gemeinde Allershausen sichergestellt werden. Samtliche Bauvorhaben sind
vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsstelle anzuschlieen. Der Anschluss richtet
sich nach der jeweils giltigen Wasserabgabesatzung.

Kanalanschluss:

Die Einleitung der Abwasser aus der geplanten Neubebauung ist in die bestehende 6ffentliche
Kanalisation vorgesehen. Die Art der Entwasserung des Plangebietes erfolgt nach dem Trennsys-
tem. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die Zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der
Gemeinde Allershausen anzuschlieen.

Niederschlagswasserentsorgung bzw. Oberflachenwasserabfiihrung:

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten die
Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen und die Erhaltung bzw. Férderung der Versickerungs-
fahigkeit von Flachen. Dies dient neben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnet-
zes und der Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Nicht schéadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser muss daher im Interesse eines vorsorgenden Umweltschut-
zes im Einklang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen technischen Regelwer-
ken dem Untergrund zugefiihrt werden, soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen. Das anfal-
lende Oberflachenwasser muss, soweit es nicht in einen eigens daflir vorgesehenen Regenwas-
serkanal eingeleitet werden darf, auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Eine Einleitung
dieser Wasser in das ortliche Kanalsystem ist grundsatzlich mdglich. Im Bereich des Bebauungs-
planes kann Schicht- und Grundwasser anfallen. Die Bebauung ist durch geeignete Malihahmen
gegen Schicht- und Grundwasser zu schiitzen.

Kanalnetz

Das Plangebiet soll in einem Trennsystem entwassert werden. Das Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern.

Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Bayernwerk AG — Netzcenter Pfaffenhofen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Freising.

Altlasten

Altlastenvorkommen sind nicht bekannt. Fur den Fall, dass im Rahmen von BaumalRhahmen Bo-
denverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist dafiir Sorge zu tragen, dass das Land-
ratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziglich verstandigt wird und entsprechende Untersu-
chungs- und Entsorgungsmaf3nahmen durchgefiihrt werden.
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10. Fldchenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,48 ha - davon sind im Einzelnen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,35 ha
Verkehrsflachen (verkehrsberuhigt) 0,13 ha
gesamte Flache des Geltungsbereiches 0,48 ha

11. Grinordnung

1. Lage des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stidwesten von Allershausen und ist mit Ausnahme von der westlich
angrenzenden Ackerflache bereits von Wohnbebauung umgeben. Die Flache wurde bereits im
Bebauungsplan ,Eggenberger Feld 11* in der Fassung vom 27.07.2004 tberplant und wird hiermit
mit der 1. Anderung neu geordnet.

2. Vorhandene Nutzung und Vegetation

Der Grof3teil des Gebiets ist eine brachliegende Wiese ohne Gehdlzbestand. Hier befinden sich
auch ein gekiester kleiner Parkplatz, eine Scheune und eine kleine Lagerflache. Der nordwestliche
Bereich stellt einen bewirtschafteten Maisacker dar.

3. Planungskonzept

Das verfasste Grunordnungskonzept hat zum Ziel, innerhalb der geplanten Neubebauung eine
Mindestbegrinung festzusetzen. So sind Baumpflanzungen in den Privatgrundstiicken vorgese-
hen. Je Grundstlick sind 4 heimische Baume zu pflanzen. Die Baumart ist aus einer vorgegebenen
Pflanzliste des Bebauungsplanes auszuwdahlen. Der Standort kann bis zu 4 m verandert werden.
Entlang der Grundstliicksgrenzen zwischen den Baugrundstiicken und zur Abschirmung der Stell-
flachen sind ebenfalls Anforderungen von Bepflanzungen in Form von Hecken (Strauchpflanzun-
gen gemal Pflanzliste des Bebauungsplanes) vorgegeben.

4. Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

4.1. Eingriffswirkungen
Die geplanten Nutzungen werden grundsatzlich nachfolgende Verdnderungen mit sich bringen:

4.1.1. Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsflache
Hierdurch gehen Flachen fir die Nahrungsmittelproduktion verloren.

4.1.2. Verlust von belebter Bodenschicht durch Flachenversiegelung

Durch die teilweise Versiegelung geht ein Verlust der belebten Bodenschicht einher. Der mit der
Flachenversiegelung verbundenen Abflussverschéarfung kann durch geeignete MalRnahmen z.B.
Ruckhaltung entgegengewirkt werden.
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4.1.3. Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes

Durch die zusatzliche Bebauungsausdehnung nach Westen geht ein bisher freier und offener Be-
reich verloren. Andererseits wird auch eine Liicke zu bereits vorhandener Bebauung geschlossen,
so dass nun ein einheitlicher Ortsrand geschaffen wird.

5. Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund starkerer Gewichtung des Artenschutzes wird bei Eingriffen durch BaumalRnahmen eine
Prifung bzgl. des Vorkommens von

- Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Européische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

- Strenggeschiitzte Tier- und Pflanzarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
sowie bzgl. der Auswirkungen von Baumaflinahmen auf diese Arten gefordert. Dies erfolgt im All-
gemeinen durch eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)".

Dem geht hier eine ,saP-Relevanzprifung voraus, in der geprift wird, ob ein Vorkommen von Tier-
und Pflanzenarten im Planungsgebiet aus den vorgegebenen Artenlisten berhaupt gegeben oder
potentiell moglich ist.

Das zu bebauende Grundstiick stellt eine strukturarme Maisackerfliche und Wiesenbrache ohne
Gehoblzbestand dar. Fir seltene Tierarten sind auf der Planungsflache aufgrund der Kleinflachig-
keit, der umliegenden Bebauung und der geringen Naturausstattung kaum Lebensrdume gegeben.

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm Freising befinden sich keine Biotope weder auf der Fla-
che noch in naherer Umgebung, Fundorte seltener Tier- und Pflanzenarten sind ebenfalls nicht
gemeldet.

Prognose der Schadigungsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG:

Auch wenn eine derzeit als Maisacker genutzte Flache ein derzeitiges Vorkommen der Feldlerche
ausschlief3t, konnte grundsatzlich bei anderer Nutzung fir die auf Ackerflachen bodenbriitende
Feldlerche (Gefahrdungsstufe 3 der Roten Liste) mdglicherweise durch die Bebauung weiter ver-
drangt und somit ein weiterer potentieller Lebensraum damit beeintrachtigt werden. Als konflikt-
vermeidende MalRnahme soll deshalb mit den Bauarbeiten méglichst im Winterhalbjahr begonnen
werden. Baubedingte T6tungen von Individuen der Feldlerche oder die Zerstérung von Gelegen /
Eiern werden durch eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Arten vermieden. Auf-
grund des Baubetriebes werden sich dann keine Brutpaare von Feldlerchen ansiedeln, so dal3
keine Nester oder Jungvogel durch den Baubetrieb zu Schaden kommen.

CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ein Schadigungsverbot ist dadurch nicht erfllt.

Prognose des Stérungsverbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG:

Da vergleichbare Acker-Lebensraume fir die Feldlerche unmittelbar angrenzend im Westen grof3-
flachig vorhanden sind und die betroffene Flache aufgrund seiner Kleinflachigkeit nicht der ent-
scheidende Lebensraum ist, ist davon auszugehen, dass sich die Bebauung des Grundstiicks
nicht auf die Erhaltungszustande der lokalen Populationen auswirken.
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Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang ge-
wabhrt. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungszustand der Bestande der Feldlerche
dadurch insgesamt nicht verschlechtert.

Ein Stérungsverbot ist nicht erflillt.

Prognose des Totungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG:

Bei Baubeginn im Winterhalbjahr wird die Ansiedlung von Brutpaaren der Vogelarten der freien
Agrarlandschaft verhindert. Dadurch besteht nicht die Gefahr, daf? auf der Flache Gelege, Jung-
oder Altvogel getotet werden.

Ein Tétungsverbot ist dadurch nicht erfullt.

Da somit fur keine seltene und geschitzte Art aufgrund des kleinflachigen Eingriffs eine ver-
botstatbestandliche Betroffenheit gegeben ware, ist eine saP-Prifung nicht veranlasst.

Als Vermeidungsmalinahme sollen die Grinflachen so gestaltet werden, dass sie einen kleinen
(Teil)Lebensraum fiir hecken- und gehdlzbewohnende Vogelarten darstellen. Hierzu sind zu einem
maglichst hohen Anteil heimische Gehdlzarten zu verwenden.

6. MaRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen:

Der Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache durch Bodenversiegelung kann grundséatz-
lich nicht ausgeglichen werden. Durch folgende MalRhahmen kénnen die Auswirkungen vermindert
werden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Bebauungsplananderung beinhaltet grinordnerische Festsetzungen wie z.B. Baum- und
Strauchpflanzungen mit heimischen Gehdlzen zur Eingriinung. Durch die Bepflanzung kann hier
kleinflachig und lokal eine Aufwertung erfolgen und somit kleine Lebensraume fur Vogel und Insek-
ten darstellen.

Schutzgut Boden:
Die Zufahrt und die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen.
Die Versiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu beschrénken.

Schutzgut Wasser:

Die Baukoérper werden nicht ins Grundwasser eindringen, da ein ausreichender Flurabstand zum
Grundwasser vorliegt. Es werden keine Quellen, wasserfuhrenden Schichten sowie regelméafRig
Uberschwemmte Bereiche berihrt. Eine flachige Versickerung ist gewdhrleistet durch begriinte
Flachen sowie durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

Schutzgut Luft/Klima:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungs-
gebiet beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild:
Die Bepflanzung vermindert die negativen Auswirkungen.
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7. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Uberplanung eines Teilbereiches eines be-
stehenden gultigen Bebauungsplanes (Eggenberger Feld i. d. Fassung vom 26.07.1995). Dieser
unterlag noch nicht den Vorschriften der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bebau-
ungsplanung.

Bei der jetzigen Planung ist die Anzahl der Geb&audekdrper und Grundsticke gleich geblieben.
Somit ergeben sich keine wesentlichen Anderungen bzgl. der Versiegelung zum bereits genehmig-
ten Bebauungsplan. Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig und sind damit nicht ausgleichspflichtig

8. Umweltbericht

Gemal 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten
Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach 8§ 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden..

Entwurf und Planfertigung:

Stadtplanung Hochbau  Wohnungswesen

Bauleitung Denkmalpflege Sanierungen
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Der Architekt Gemeinde Allershausen

Nandlstadt, den 31.07.2018 Rupert Popp, 1. Burgermeister
Allershausen, den
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