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Satzung
uber die Abgrenzung und Einbeziehung einzelner AuBen-—
bereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten

N/ 8 N/ [ Y e |

L0 L LS
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Ortsteil Aiterbach
(Abgrenzungs— und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und
§ 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB i.V.m.Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO) erldBt die Gemeinde Allershausen folgende Satzung Uber

die Abgrenzung und Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Aiterbach:

A) Planzeichen als Festsetzungen

E Grenze des rduml. Geltungsbereiches

[T T I] Fldache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
r v 1 Entwicklung der Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

private Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

festgesetzte Baumpflanzung (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

B) Planzeichen als Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

—O— | bestehende Grundstiicksgrenze
1097 | Flurnummern z.B. FI.Nr. 1097

| vorhandene Bebauung

C) Festsetzungen durch Text

§ 1

Die Grundstiicke Flurnummer 36, 36/1 Teilfl., 36/8, 38/1 Teilfl., 157/1,
565, 565/1, 567 Teilfl., 567/2 Teilfl., 667/5 Teilfl., 667/10 Teilfl., 667/12
jeweils der Gemarkung Aiterbach werden in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil Aiterbach einbezogen bzw. abgegrenzt. (§ 34 BauGB).

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem vorliegenden Lageplan
im MaBstab 1 : 1.000

g 2

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs—
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Soweit fir ein Gebiet des gemdB § 1 festgelegten Innenbereiches ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraft—
treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungs—
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.




§ 3
Festsetzungen flir dargestellte Fldchen fiir MaBnahmen (9)

R

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft: g:;

Die ausgewiesene Fldche ist als Obstwiese anzulegen und extensiv zu

nutzen.

Hierflir sind gemdB den dargestellten Planzeichen standortgerechte und orts—

typische Obstbdume als Halb— und Hochstdimme zu pflanzen. Die Wiesen—

flichen sind zweimal jdhrlich zu mdhen. Das Mdhgut ist zu entfernen.

Obstbdume sind bis zum Abschluss der Kronenentwicklung zu pflegen und

und gegen Wildverbiss zu schitzen.

8 4 Ver

Grundstilickszufahrten und Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger

Bauweise zu erstellen. Es ist sicher zu stellen, dass durch die neu Sat;

versiegelten Fldchen keine Abflussbeschleunigung oder andere Nach-— AuB

teile fiir Nachbargrundstiicke entstehen. L?_S

§ 3 |

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind sockellos auszufiihren. Auf:
AuB
1.

g§ 6

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

. . 2

D) Hinweise durch Text G

Einzuhaltende Hinweise fiir die Bebauung:

(1) Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Trinkwasserversorgung

anzuschlieBen. 3.
Sat;

(2) Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs— Bt

anlage anzuschlieBen.
(3) Sdmtliche Bauvorhaben sind gegen Schicht— und Hangwasser zu sichern.

(4) Die Grundstiicksentwdsserungsanlagen miissen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen (DIN 1986 ff.).
Oberfldchenwasser darf nicht in den StraBengraben entwdssert werden.

(5) Das einbezogene Grundstiick grenzt im Westen und Norden an land—
wirtschaftlich genutzte Fldchen. Mit entsprechenden Immissionen wie z.B.
Ldrm, Geruch, landwirtschaftlichem Fahrverkehr usw. muss gerechnet werden.

(6) Um im Einmiindungsbereich einer Zufahrt zur StaatsstraBe 2084 die
Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten, ist die Anlegung einer privaten Zufahrt

vom einbezogenen Grundstiick zur St2084 vom Bauwerber mit dem StraBenbau-—
amt Miinchen abzustimmen.

(7) Zu den Bauvorhaben ist grundsdtzlich ein Freifldichengestaltungsplan
einzureichen.

(Hinweis: Es wird empfohlen, den Inhalt und die Erarbeitung der Frei—
flichengestaltungspldne mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.)

(8) Fir Ausgleichsfldchen, die nicht im Eigentum der Gemeinde Allershausen
sind, ist im Grundbuch eine beschrdnkte personliche Dienstbarkeit zugunsten
des Freistaates Bayern oder der Gemeinde einzutragen.
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enbau—

sen
sten

(9) Durch den okologischen Ausbau des Atterbaches und die Errichtung von
Riickhaltebecken wurde ein teilweiser Hochwasserschutz fiir den Ortsteil Aiterbach
geschaffen(HQg, Hochwasser mit einer 50—jdhrigen Wiederkehrwahrscheinlichkeit).

Verfahrensvermerke

Satzung der Gemeinde Allershausen iiber die Abgrenzung und Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Aiterbach in der
Fassung der Beschlussfassung vom 02.12.2003 gem. § 34 Abs. 4 Satz 1T Nr. 1 0. V. m,
Nr. 3 BauGB

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Allershausen hat in seiner Sitzung vom 17.06.2003 die
Aufstellung einer Satzung Uber die Abgrenzung und Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 iV. m. Nr. 3 BauGB) fiir den Bereich Aiterbach beschlossen.

2. Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (§ 13 Nr. 3 BauGB) und der Biirger
(§ 13 Nr. 2 BauGB) hat wdhrend der Zeit vom 20.10.2003 bis zum 20.11.2003 stattgefunde:

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Allershausen hat mit Beschluss vom 02.12.2003 die
Satzung unter Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der Trdger
sffentlicher Belange gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Die Satzung der Gemeinde Allershausen wurde mit Besche_ig,q%&ﬁLahndratsamtes
Freising vom 08.01.2004 Az: 53-610-100/1 iy der Fassung vp@@?--‘ﬁ}ZODQQemehmigt.
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Freising, Ao .0Z2.05 thldenEran A Sinset
Regierungsrat \Q 3‘-@/

S LB

5. Die Satzung wurde am 16.12.2004 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich._—)

Allershausen, den 16.12.2004 | _ . .. poéi
U W o2 gt 1. Birgermeister




Begriindung

zur Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Ortsteil Aiterbach auf
Flurstiick Nrn. 36, 36/1 Teilflache, 36/8, 38/1 Teilflache, 157/1, 565,
565/1, 567 Teilflache, 567/2 Teilflache, 667/5 Teilflache, 667/10 Teilfla-
che und 667/12,

Gemarkung Aiterbach Gemeinde Allershausen

Die Gemeinde Allershausen beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Aiter-
bach den Erlass einer Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung.

Zweck der Satzung ist die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie die
Einbeziehung einer angrenzenden Flé&che zur Errichtung eines Wohnhauses.

Bestehende Nutzungen und Topographie

In den Satzungsumgriff einbezogen sind zwei bereits bebaute Grundstiicke mit relativ dich-
tem Baum- und Strauchbestand. Sie grenzen beide an die Staatstrafte 2084.

Der einbezogene Erweiterungsbereich grenzt nordwestlich an die bebauten Bereiche an.
Diese Flache und die westlich und nérdlich angrenzenden werden bisher ackerbaulich ge-
nutzt. Gegeniiber der éstlich angrenzenden Staatsstrate 2084 und dem sidlich angrenzen-
den bebauten Grundstiick besteht ein Hohenunterschied, der durch Boschungen und Stutz-
mauern Uberbrickt ist.

Planerische Zielsetzung

Durch die gewahlte Abgrenzung des erweiterten Ortsrandes mit Ausweisung vorgelagerter
Ausgleichs- und Grinflichen soll eine landschaftsgerechte Neugestaltung des kiinftigen
Ortsrandes und eine ortsnahe Situierung der méglichen Bebauung gewahrleistet werden.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB sind die § 1a und 9 Abs. 1aund 8 BauGB anzuwenden.
Zur Ermittlung der 6kologischen Eingriffsschwere und der nachzuweisenden Ausgleichs-
mafnahmen wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zugrundegelegt.
Die Wertigkeit des als Eingriffsflache definierten Bereiches ist als gering einzustufen (Kate-
gorie |, Liste 1a, Ackerflache).

Die ékologische Eingrifisschwere wird aufgrund einer méglichen Bebauung mit einer Grund-
flache Uber 0,35 als hoch angenommen. Hieraus resultiert ein Kompensationsfaktor mit ei-
ner Spanne von 0,3 - 0,6.

Aufgrund festgesetzter MaRnahmen zur Minderung der Eingriffsschwere wird ein Faktor von
0,4 als angemessen betrachtet.

Der gemaR der Plananlage ,Bestand- und Eingriffsermittiung” festgestellte Bedarf an Aus-
gleichsflachen von 490 qm wird als Teil der geplanten privaten Grinfldchen zur Ortsrand-
eingrinung im Westen und Norden der Erweiterungsflache nachgewiesen. Wegen der fur
die Eignung als Ausgleichsflache erforderlichen Mindestbreite von 10 m werden hierflr ins-
gesamt 636 gm Ausgleichsflache nachgewiesen.



Begriindung zur Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Ortsteil Aiterbach, Gemeinde Allershausen

Als AufwertungsmaRnahmen ist die Flache in eine extensiv genutzte Wiese umzuwandeln
und mit Obstbaumen von einer Mindestwuchshéhe von 5 m geméa der Plandarstellung in
der Satzung zu bepflanzen.

Nachzuweisende Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Fur Ausgleichsflachen die nicht im Eigentum der Gemeinde Allershausen sind, ist im Grund-
buch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern oder der
Gemeinde Allershausen einzutragen. Entsprechende vertragliche Regelungen sind bei Inan-
spruchnahme des Baurechts abzuschlie3en.

Allershausen, den 02.12.2003

rster Birgermeister




/ Anlage zur Begrundung

Bestand und Eingriffsermittlung

Abgrenzungs— und Einbeziehungssatzung
"Aiterbach”

gem. § 34 BauGB

Flurst. Nr. 36, 36/1 Teilfl., 36/8, 38/1 Teilfl., 157/1,
565, 565/1, 567 Teilfl., 567/2 Teilfl.,

667/5 Teilfl., 667/10 Teilfl., 667/12
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Gemeinde Allershausen
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Ortsrandeingriunung und
zugleich Ausgleichsf‘l'dche‘o

N/
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636 gnm

Bepflanzung
mit Obstbdumen




).06.2003
r: H. Vachal
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Vorhandene Vegetation
Nr.l Zierstroauchhecken bis 5m Wuchshohe

N
Nr
Nr
N
Nr
Nr
Nr

.2 Noadelgeholze bis 8m Hohe

.3 Groasboschung, teilweise gemioht

4 Stockausschlag von Salix alba , Hohe &m—-Stamm
9 Salix alba, Stamm ausgefault, Stu 195, Hohe 10m
6 Obstgehoclze, Hohe 5-7m

.7 Thujo occid. —-Einzelboume, Hohe bis 7m

.8 Heckenbestand, Corylus avellana, Hohe bis 6m

Nr.9 Baum— und Strauchweiden am Bach

Nr
Nr
Nr

il

10 angrenzende junge Heckenpflanzung, Zierstrducher
1l angrenzender Baumbestand, Fraxinus excels.,, Hohe 20
12 angrenzender Baumbestond, Aesculus hippoc.,, Hohe 7r

Legencdle

bestehende Grundstlcksgrenzen

Flurnummern z.B. FULNr. 477

vorhandener Schuppen

vorhandener Bachlouf

: geplante Griunflochen

vorhandene Laubgehdlze, Beschreibung gemdf Nummerierung

vorhandene Nadelgeholze, Beschreibung gema3 Nummerierung
vorhandene Hecken, Beschreibung gemdf3 Nummerierung

vorhandene Boschungen

EingriFFsFﬂldche auf FlurstNr, 567/Teilfl: 1225 gm
bisherige Nutzung: intensiv genutztes Ackerland

Gebiet geringer Bedeutung - Kategorie I
(Leitfaden Liste lod

geplante Beboauung:

hoher Versiegelungsgrod
anzuwendender Kompensationsfaoktor: 0,4%

Ausgleichsflachenbedarf: 490 gm

geplante Ausgleichsflache: ca. 636 gm (im Geltungsbereich)

(Dur*ch{-‘uhrﬁng von VermeidungsmafBnahmen:
Durchlaligkeit der Siedlungsridnder
Verbot von Sockelmauern bei Zaunen
versickerungsfahige Belage)




