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DIE GEMEINDE ALLERSHAUSEN ERLASST GEMASS
. § 2 ABS. 1 SOWIE DER §§ 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES -BauGB- i.d.F.

DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT
DURCH ARTIKEL 4 DES GESETZES VOM 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

. Art. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- i.d.F.
DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.08.1998 (GVBI. S. 769), ZULETZT GEANDERT
DURCH § 5 DES GESETZES VOM 20.12.2007 (GVBI S. 958),

. Art. 81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG -BayBO- i.d.F. DER

BEKANNTMACHUNG VOM 14.08.2007 (GVBI. S. 588), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 27.07.2009 (GVBI S. 385)

. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
-BauNVO- i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
. VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)
VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN ERSETZT ALLE INNERHALB SEINES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES FRUHER FESTGESETZTEN BEBAUUNGS- UND BAU-
LINIENPLANE.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES

A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH

1.1 = o e— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGES SONDERGEBIET MIT ANGABE
2.1 | DER ZWECKBESTIMMUNG (BIOGASANLAGE)
Bidgosanigge GEMASS § 11 Abs. 2 BauNVO
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGES SONDERGEBIET MIT ANGABE
DER ZWECKBESTIMMUNG (BIOGASANLAGE)
GEMASS § 11 Abs. 2 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL GRZ =08
DIE MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL IST IM BAUFENSTER

FESTGESETZT.
BAUGRENZEN
—_— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
= OFFENTLICHE STRASSENFLACHE
e MIT ANGABE DER STRASSENBREITE
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104 MIT ANGABE DES QUERSCHNITTES
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SICHTDREIECK

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE - KANN FUR BENOTIGTE ZUFAHRTEN ZU
DEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN UNTERBROCHEN WERDE

ZU PFLANZENDER BAUM AUF PRIVATER GRUNFLACHE MIT

GBUNDSATZLICHER FESTLEGUNG DES STANDORTBEREICHES;
FUR NOTWENDIGE ZUFAHRTEN KANN DER STANDORT
VERANDERT WERDEN.

ARTENAUSWAHL NUR NACH ARTENLISTE IN DA
MINDESTANZAHL VON BAUMEN 30%
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ZU PFLANZENDER BAUM AUF PRIVATER GRUNFLACHE MIT

GRUNDSATZLICHER FESTLEGUNG DES STANDORTBEREICHES;

FUR NOTWENDIGE ZUFAHRTEN KANN DER STANDORT
VERANDERT WERDEN.

ARTENAUSWAHL NUR NACH ARTENLISTE IN D.1.1
MINDESTANZAHL VON BAUMEN 30%

7U PFLANZENDE HECKE AUF PRIVATER GRUNFLACHE MIT
GRUNDSATZLICHER FESTLEGUNG DES STANDORTBEREICHES;
FUR NOTWENDIGE ZUFAHRTEN KONNEN DIE PFLANZUNGEN

UNTERBROCHEN WERDEN.
ARTENAUSWAHL NUR NACH ARTENLISTE IND.1.2
MINDESTANZAHL VON BAUMEN 30%

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (AUSGLEICHSFLACHE)

HINWEISE
o —o GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN
HHHAHA ENTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
1048 FLURSTUCKNUMMER

VORHANDENE HAUPTGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

HOHENLINIE PRO 1.0 METER
MIT ANGABE IN METERN UBER NN

HOHENLINIE PRO 0.5 METER

Fatrsilo
44,0mx50,0/81,0mx3, 0m Formantar

GEPLANTE BAULICHE ANLAGEN
iy MIT BEZEICHNUNG

‘D_‘

SCHNITTFUHRUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
GRENZE DES LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETES
"AMPERTAL IM LANDKREIS FREISING"
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B FESTSETZUNG DURCH TEXT

1.1

1.2

ART DER NUTZUNG

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH PLANZEICHEN
NACH A ZIFF. 2.1 FESTGESETZT.

ALLGEMEIN SIND NUR NUTZUNGEN NACH 11 ABS. 2 BauNVO
ZULASSIG.

ZULASSIG SIND NUR ANLAGEN, DIE DER ERFORSCHUNG,
ENTWICKLUNG ODER NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
DIENEN.

ZULASSIG IST DIE ERSTELLUNG EINER BIOGASANLAGE MIT
ELEKTIRISCHER LEISTUNG BIS MAXIMAL 420 kW. FUR DIE
GASVERWERTUNG UND ABWARMENUTZUNG ERFORDERLICHE
NEBENEINRICHTUNGEN WIE BLOCKHEIZKRAFTWERK,
GASREINIGUNGS- UND AUFBEREITUNGSANLAGEN,
SATELLITENBLOCKHEIZKRAFTWERK, TROCKNUNGSANLAGEN,

HACKSCHNITZELHEIZUNG BZW. ALLE EINRICHTUNGEN, DIE FUR

DEN ORDNUNGSGEMASSEN BETRIEB DER BIOGASANLAGE
ERFORDERLICH SIND, WIE AUCH PHOTOVOLTAIKANLAGEN AUF

DEN DACHFLACHEN WERDEN GESTATTET.

ZUDEM WERDEN ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN DES
LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBES, WIE HALLE,
GARBEHALTER UND FAHRSILO GESTATTET.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
HOHENLAGE DER GEBAUDE

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DEFINIERT UBER DIE FEST-

SETZUNG DER GRUNDFLACHENZAHL UND DER MAXIMALEN WANDHOHE.

DIE GRUNDFLACHENZAHL WIRD NACH A ZIFF. 2.2 FESTGESETZT.

AUSSERDEM GILT :
BETRIEBSGEBAUDE SIND BIS ZU EINER FLACHE VON 130 m? ZULASSIG.

DIE MAXIMALE WANDHOHE WIRD WIE FOLGT FESTGESETZT:

BETRIEBSGEBAUDE:
DIE WANDHOHE FUR BETRIEBSGEBAUDE BETRAGT BEI AUSFUHRUNG

MIT SATTELDACHER MAXIMAL 5,5 METER.

BEHALTER:
DIE WANDHOHE FUR BEHALTER BETRAGT MAXIMAL 7,0 METER.

FAHRSILO:
DIE WANDHOHE FUR FAHRSILOS BETRAGT MAXIMAL 4,0 METER.

DIE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB DER NATURLICHEN GELANDE-
ARERFI ACHE AN DER WESTSEITE DER JEWEILIGEN BAULICHEN
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AUSSERDEM GILT :
BETRIEBSGEBAUDE SIND BIS ZU EINER FLACHE VON 130 m? ZULASSIG.

DIE MAXIMALE WANDHOHE WIRD WIE FOLGT FESTGESETZT:

BETRIEBSGEBAUDE:
DIE WANDHOHE FUR BETRIEBSGEBAUDE BETRAGT BEI AUSFUHRUNG

MIT SATTELDACHER MAXIMAL 5,5 METER.

BEHALTER:
DIE WANDHOHE FUR BEHALTER BETRAGT MAXIMAL 7,0 METER.

FAHRSILO:
DIE WANDHOHE FUR FAHRSILOS BETRAGT MAXIMAL 4,0 METER.

DIE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB DER NATURLICHEN GELANDE-
OBERFLACHE AN DER WESTSEITE DER JEWEILIGEN BAULICHEN
ANLAGEN.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

BAUWEISE:
ABWEICHENDE BAUWEISE NACH § 22 ABS. 4 BauNVO;
GEBAUDELANGEN UND LANGEN DER FAHRSILOS UBER 50 m SIND ZULASSIG

ABSTANDSFLACHEN
DIE ABSTANDSFLACHEN REGELN SICH NACH ART. 6 DER BayBO.

AUSSERE GESTALTUNG

DACHGESTALTUNG GEBAUDE:
DACHFORM: SYMMETRISCHES SATTELDACH MIT DACHNEIGUNG 20° - 35°
DACHDECKUNG: HARTE BEDACHUNG, NICHT GLANZEND

DACHGESTALTUNG BEHALTER:
BEI DEN BEHALTERN SIND ZELTDACHER MIT EINER MAXIMALEN DACHHOHE

VON 9,0 m, SOWIE FLACHDACHER ZULASSIG. )
DIE FARBE DER ZELTDACHER IST IN GRAU UND GRUN ZULASSIG.

GEBAUDEGESTALTUNG:

AUSSENWANDE: BETRIEBSGEBAUDE UND BEHALTER SIND AB GELANDEOBER-
KANTE MIT EINEM HELLEN AUSSENPUTZ ODER HELLEM ANSTRICH, TRAPEZBLECH-
ODER HOLZVERKLEIDUNG ZU VERSEHEN. DIE ABSTIMMUNG DER FARBGESTALTUNG
HAT IM RAHHMEN DES BAUANTRAGSVERFAHREN ZU ERFOLGEN.
SONNENKOLLEKTOREN UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN SIND BEI BERUCKSICHTI-
GUNG IHRER BLENDWIRKUNG FUR STRASSEN- UND LUFTVERKEHR ZULASSIG.

GENERELL IST EINE GRELLE UND REFLEKTIERENDE WANDGESTALTUNG
UNZULASSIG.

DIE BODENVERSIEGELUNG (TEERUNG) IST AUF DAS UNBEDINGT ERFORDERLICHE
MASS ZU BESCHRANKEN. ZUR AUFRECHTERHALTUNG DER NATURLICHEN VERSIK-
KERUNGSFAHIGKEIT SIND DIE KFZ-STELLPLATZE VERSICKERUNGSFAHIG ZU
GESTALTEN (z.B. RASENGI'ITERSTEINE,BETONF’FLASTER,SCHOTTERRASEN)
FREIFLACHEN AN OFFENTLICHEN GEBAUDEN SIND MIT SCHOTTERRASEN
AUSZUFUHREN.

AUFSCHUTTUNGEN SIND BIS 2.00 m HOHE ZULASSIG.
REHALTERANFULLUNGEN SIND BIS 3.00 m HOHE ZULASSIG.
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GESTALTEN (z.B. RASENGITTERSTEINE,BETONPFLASTER,SCHOTTERRASEN)
FREIFLACHEN AN OFFENTLICHEN GEBAUDEN SIND MIT SCHOTTERRASEN

AUSZUFUHREN.

AUFSCHUTTUNGEN SIND BIS 2.00 m HOHE ZULASSIG.
BEHALTERANFULLUNGEN SIND BIS 3.00 m HOHE ZULASSIG.

ABGRABUNGEN SIND IN VERBINDUNG MIT DER FREIFLACHEN-
PLANUNG ZULASSIG.

OBERFLACHENWASSER

VERKEHRSFLACHEN:
DIE REGENWASSER VON VERKEHRSFLACHEN MUSSEN IN

ENTWASSERUNGSMULDEN VERSICKERT WERDEN, UM EINE NACHREINIGUNG
DURCH DIE OBERBODENSCHICHT ZU GEWAHRLEISTEN. UM DIE
VERKEHRSFLACHEN HOHENMASSIG IN DIE MULDEN ENTWASSERN ZU KONNEN,
IST DIE RAUMLICHE NAHE DER MULDEN ZU DEN ENTWASSERUNGSFLACHEN
ERFORDERLICH (DIREKTE OBERFLACHENENTWASSERUNG, KEINE
ABLEITUNGSKANALE). FUR DIE ENTWASSERUNG DER VERKEHRSFLACHEN SIND
DIE GRUNFLACHEN ZU VERWENDEN.

DACHFLACHEN:
DAS NICHT VERUNREINIGTE REGENWASSER VON DACHFLACHEN

(AUSGENOMMEN UNBESCHICHTETE METALLDACHER) KANN IN ROHRRIGOLEN,
DIE CA. 1 M ABSTAND ZUM GRUNDWASSERSPIEGEL HABEN ODER IN

ZUSATZLICHE GRUNFLACHEN VERSICKERT WERDEN. DEN RIGOLEN SIND

ENTSPRECHENDE ABSETZSCHACHTE ALS SCHLAMMFANG VORZUSCHALTEN.
DIE DETAILS WERDEN IM WASSERRECHTSVERFAHREN GEREGELT.

EINFRIEDUNG

ES SIND NUR MASCHENDRAHTZAUNE, DRAHTGITTERZAUNE UND WALDZAUN-
GEFLECHTE BIS 2,00 m HOHE ZULASSIG. SOCKELMAUERN SIND UNZULASSIG.

ERSCHLIESSUNG

DIE ZUFAHRT ERFOLGT UBER DEN BESTEHENDEN WEG FLUR-NR. 994/2;
GEMARKUNG ALLERSHAUSEN . DER WEG IST AUF EINE GESAMTE BREITE VON
50m (0,5m+4,0m+ 0,5 m) AUSZUBAUEN.




C HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN DURCH TEXT
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DIE STELLPLATZSATZUNG DER GEMEINDE ALLERSHAUSEN IST IN DER JEWEILS
GULTIGEN FASSUNG ANZUWENDEN .

WASSERVERSORGUNG UND GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG:
SAMTLICHE BAUVORHABEN KONNEN AN DIE GEMEINDLICHE
WASSERVERSORGUNGSANLAGE ANGESCHLOSSEN WERDEN.

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANLAGEN MUSSEN DEN ANERKANNTEN
REGELN DER TECHNIK (DIN 1986 ff UND ANDEREN) ENTSPRECHEN.

WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE:
ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS DIE "VERORDNUNG UBER DIE

ERLAUBNISFREIE SCHADLOSE VERSICKERUNG VON GESAMMELTEN NIEDER-
SCHLAGSWASSER (NWFreiV)" KEINE ANWENDUNG FINDEN KANN.

FUR DIE BESEITIGUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS SIND ALSO

RECHTZEITIG ENTSPRECHENDE WASSERRECHTLICHE ERLAUBNISSE

ZU BEANTRAGEN.

IM RAHMEN DES BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS IST EIN ENTWASSERUNGS-
PLAN ZU ERSTELLEN, IN DEM AUFGEZEIGT WIRD, WIE MIT VERSCHMUTZTEN UND
UNVERSCHMUTZTEN OBERFLACHENWASSER UMGEGANGEN WIRD.

FUR DIE BIOGASANLAGE IST EINE ABNAHME NACH VAwS ERFORDERLICH. IM FALLE
EINER BEEINTRACHTIGUNG BZW. BESEITIGUNG VON DRAINAGEN ( z.B. DURCH
ANPFLANZUNGEN ) IST EINE ORDNUNGSGEMASSE ABLEITUNG SICHERZUSTELLEN.

GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN SIND GEGEN SCHICHT- UND GRUND-

WASSER ZU SICHERN.

ES IST SICHERZUSTELLEN, DASS DIE ANLAGENTEILE DER BIOGASANLAGE
AUSSERHALB DEM GRUNDWASSER BZW. IM GRUNDWASSER MIT ENTSPRECHENDEN
SCHUTZVORKEHRUNGEN ( DOPPELWANDIGE BEHALTER, AUFTRIEBSSICHERHEIT )
ZU ERSTELLEN SIND.

STROMVERSORGUNG:

DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTEILERSCHRANKE
AN DIE EVU (ENERGIEVERSORGUNGSUNTERNEHMEN) ANGESCHLOSSEN.

ZUR GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT WERDEN DIE VERTEILER-
SCHRANKE FUR DIE EVU, FERNMELDEWESEN, KABELFERNSEHEN UND STRASSEN-
BELEUCHTUNG NACH FESTLEGUNG DER VERSORGUNGSTRAGER IN DIE ZAUNE
BZW. MAUERN INTEGRIERT, D.H. AUF PRIVATGRUND GESETZT.

DIE HAUSANSCHLUSSKABEL ENDEN IN WANDNISCHEN ODER IN A. P.- HAUS-

ANSCHLUSSKASTEN IM KELLER, AN DER STRASSENSEITIGEN HAUS-
WAND UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BAULICHEN GEGEBENHEITEN.

DAS LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE MACHT DARAUF AUFMERKSAM, DASS BODEN-
DENKMALER, DIE BEI DER VERWIRKLICHUNG ZUTAGE KOMMEN, DER MELDEPFLICHT
NACH ART. 8 BayDSchG UNTERLIEGEN UND DEM LANDESAMT UNVERZUGLICH
GEMELDET WERDEN MUSSEN.

DIE ABFALLSATZUNG DES LANDKREISES FREISING IST ZU BEACHTEN.

ALLGEMEIN:
FUR DIE ERSTELLUNG UND DEN BETRIEB DER BIOGASANLAGE SIND DIE
AUSFUHRUNGEN IM BIOGASHANDBUCH BAYERN MASSGEBEND.

NACH AUFGABE DES SONDERGEBIETES "BIOGASANLAGE" IST DIE FLACHE
WIEDER EINER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZUNG ZUZUFUHREN.
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DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTEILERSCHRANKE
AN DIE EVU (ENERGIEVERSORGUNGSUNTERNEHMEN) ANGESCHLOSSEN.

ZUR GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT WERDEN DIE VERTEILER-
SCHRANKE FUR DIE EVU, FERNMELDEWESEN, KABELFERNSEHEN UND STRASSEN-
BELEUCHTUNG NACH FESTLEGUNG DER VERSORGUNGSTRAGER IN DIE ZAUNE
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BZW. MAUERN INTEGRIERT, D.H. AUF PRIVATGRUND GESETZT.

DIE HAUSANSCHLUSSKABEL ENDEN IN WANDNISCHEN ODER IN A. P.- HAUS-
ANSCHLUSSKASTEN IM KELLER, AN DER STRASSENSEITIGEN HAUS-
WAND UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BAULICHEN GEGEBENHEITEN.

DAS LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE MACHT DARAUF AUFMERKSAM, DASS BODEN-
DENKMALER, DIE BEI DER VERWIRKLICHUNG ZUTAGE KOMMEN, DER MELDEPFLICHT

NACH ART. 8 BayDSchG UNTERLIEGEN UND DEM LANDESAMT UNVERZUGLICH
GEMELDET WERDEN MUSSEN.

DIE ABFALLSATZUNG DES LANDKREISES FREISING IST ZU BEACHTEN.

ALLGEMEIN:
FUR DIE ERSTELLUNG UND DEN BETRIEB DER BIOGASANLAGE SIND DIE
AUSFUHRUNGEN IM BIOGASHANDBUCH BAYERN MASSGEBEND.

NACH AUFGABE DES SONDERGEBIETES "BIOGASANLAGE" IST DIE FLACHE
WIEDER EINER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZUNG ZUZUFUHREN.

GRUNORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE GRUNFLACHEN

UND AUSGLEICHSFLACHEN:

IN DEN GRUNFLACHEN UM DAS SONDERGEBIET SIND ZUR EINGRUNUNG
BAUMARTEN AUS FOLGENDER LISTE ZU VERWENDEN:

ACER PSEUDOPLATANUS - BERG-AHORN

CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE, CONTAINERWARE
FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE

PRUNUS AVIUM - VOGEL-KIRSCHE

SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE

QUERCUS ROBUR - STIEL-EICHE

TILIA CORDATA - WINTER-LINDE

PFLANZGROSSE: HST., 2xv oB. bzw. CONT. , STU 10-12 cm ODER HEISTER 200-250

ENTLANG DER ZUFAHRTSTRASSE IST PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
ZU VERWENDEN; PFLANZGROSSE. HOCHSTAMM 3 x V mB, STU 12-14
ES SIND GEHOLZE AUTOCHTHONER HERKUNFT ZU VERWENDEN.
MINDESTANZAHL VON BAUMEN 30 %

FUR DIE IN DEN GRUNFLACHEN ZUR EINGRUNUNG FESTGESETZTEN
STRAUCHPFLANZUNGEN SIND FOLGENDE ARTEN ZU VERWENDEN:
CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL

CORYLUS AVELLANA - HASEL

LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE

PRUNUS SPINOSA - SCHLEHE

ROSA CANINA - HUNDS-ROSE

SALIX PURPUREA - PURPUR-WEIDE
SAMBUCUS NIGRA - HOLUNDER
VIBURNUM LANTANA - WOLL. SCHNEEBALL

PFLANZGROSSE: V. STR. 60-100

PFLANZUNG IN DEN ALS A!JSGLEICHSFLACHE FESTGESETZTEN
HECKENPFLANZUNGEN FUNFREIHIG, IM NORDEN EIN- BIS ZWEIREIHIG

PFLANZABSTAND 1,50 m, REIHENABSTAND 1,50 m, REIHEN VERSETZT
ES SIND GEHOLZE AUTOCHTHONER HERKUNFT ZU VERWENDEN.
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