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RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BouGB) vom 23. September 2004 (BGBLI S. 2414).
. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom 23. Januor

1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bayerische Bauordnung (BayBO0) in der Fossung der Bekanntmachung vom 4. August

1997, in der derzeit geltenden Faossung.

. Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung=G0) vom 22, August

1998 (GVBI. S. 797 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2002 (GVBI.
S. 962), in der derzeit geltenden Fossung.

. Bayerisches Naturschutzgesetz-BayNatSchG vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593)

getndert durch §5 des Gesetzes vom 27, Dezember 1999 (GVBI. S. 532) zuletzt
getndert durch §8 des Gesetzes vom 24. Dezember 2002 (GVBL S. 975), in der
derzeit geltenden Fassung.

. Umweltvertraglichkeitsprufungsqesetz (UVPG) vom 05, September 2001 (BGBI | S.

2350), in der derzeit geltenden Fassung.

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des

Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), in der der-
zeit geltenden Fassung.



ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstucksfliche
nicht uberbaubare Grundstucksflache

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Grundflachenzahl GRZ max.

Geschossflachenzahl GFZ max.

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmass)
Haouptgebduderichtung, hier festgesetzte Hauptfirstrichtung
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich / Spieistrape —

private Verkehrsfldche

Go=Garagen / GGa=Gemeinschaftsgaragen
Strassenbegrenzungslinie

Rad- und FuPweg

Zufahrt zu Garagen

Grenze des ruumlichen Geltungsbereichs des Bebaouungsplans
Ordnungsziffer

Schutzgebiet im Sinne des Noturschutzes

Mapnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Uberschwemmungsgebiet HQ 100

empfohlene Grundstucksgrenze

Grenze unterschiedlicher Nutzung




TEXTFESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

"Aligemeines Wohngebiet”™ (WA) gemup §4 BauNVO.

1.1.1 ZULASSIGKEITEN, AUSNAHMEN (§ 1 (4-9) BAUNVO)

Die in § 4 (2) Ziffer 3 genannten Anlagen sind nicht zulassig.

Im gesamten Planbereich werden die nach § 4 (3) BauNV0 aus-—
nahmsweise zuldssigen Anlagen fur nicht zuldssig erklart,

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl max. 0,4

Geschossfldchenzahl max.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit |l als Hdchstmap festgesetzt.

Die mox. Wandhthe bei Einzelhdusern (E+D) betrogt 3,80 m, bei Doppel—
htusern (E+1+D) 6,0 m, bei Pultdachhdusern (E+1) 6,0 m. Als Wandhthe
gilt dos Mop von der Erdgeschossfupbodenoberkante bis zum Schnittpunkt
der AuPenwand mit der Dachhaut, troufseitig gemessen.

BAUWEISE (§9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise gemdp §22 (4) BauNVO festgesetzt.
Grundsttzlich ist hierbei die offene Bauweise vorgesehen mit seitlichem
Grenzobstunden gemdp Bauordnungsrecht, jedoch werden folgende Ein-
schrdnkungen fur die max. Breite (Frontldnge) und Tiefe der Bouktrper
festgesetzt:

Das Einzelhaus darf max. 12,0 m breit und 14,0 m tief sein.
Die Doppelhaushyifte darf max. 7,0 m breit und 12,0 m tief sein.

Im Ordnungsbereich 1 sind nur Einzel— und Doppelhtuser zuldssig.
Im Ordnungsbereich 2 sind nur Doppelhbuser zulossig.
Im Ordnungsbereich 3 sind nur Einzelhduser zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) Ziff. 2 Bau@B)

Die lungsten Teile der Troufe (Houptgebduderichtung) sind in der durch
> Symbol festgesetzten Richtung zu erstellen.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 (1) Zitf. 4 BauGB I.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Vor Garagen und geschlossenen Corports ist ein Stouroum von mindestens
5,00 m bis zur Stropfenbegrenzungslinie anzulegen.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§9 (2) BauGB)

Die max. Hshenlage der Fupbodenoberkante fur Aufenthaltsrdume westlich
der Ampertalstrope wird auf 442.5 m UNN festgesetzt.

BEGRENZUNG DER ZULASSIGEN ZAHL DER
WOHNEINHEITEN PRO WOHNGEBAUDE
(89 (1) Ziff. 8 BauGB)

Die maximal zulussige Zahl von 1 Wohneinheit pro Wohngebdude bzw. Dop—
pelhaushalfte darf nicht uberschritten werden.




1.9

1.10

TEXTFESTSETZUNGEN

FOHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(59 (1) Zitter 13 Bau@B)

Houptleltungen (Kobel) zur Versorgung des Plangebi s mit Teale—
kommunikotion, Strom und Breitbondanschiussen sind in den offent—
lichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 (1) ZItf. 20 BauGB)

Retentionsausgleich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets:

Je Quadratmeter neu Uberbauter Grundstucksflioche innerhalb des Uber—
schwemmungsgebietes ist ein Retentionsraoum von 0,4 m* ouf der privaten,
Uberbauten Grundstucksfldche nochzuweisen

{Hinweis: Hierven betroffen sind nur die Bereiche gonz im Suden der
Plananderung).

Erhalt des Grungurtels entlang des Muhlkanals:

Der Erhalt des Grungurtels als feistungsfdhiger Gewdsserrandstreifen
Ist entlang des Muhlkonals sicherzustellen. Abgangige und nicht mehr
haitbore Boume sind weitestgehend durch gleichartige und standortge—
rechte Bdume zu ersetzen,

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 Ziff. 26a Bau@B)

Privote Grundstucke

Mindestens 15 X der Bougrundstucksfiache sind zur inneren Durchgrun=
ung des Plongeblets uberwiegend entlang der hinteren Grundstucks=—
grenzen mil Geholzgruppen aus heimischen standortgerechtean Gehoizen
zu bepflanzen. Je Grundstuck sind mindestens ein Loubboumhochstamm
und 10 Stroucher zu setzen

Artenouswahl Boume Hochstamm (3xv., STU 14 /16):
Ahorn, Birke, Buche, Linde, Halnbuche, Feldohorn, Kastanle, Wild=-
kirsche, Walnup

Artenouswohl Stroucher (2xv., 100/150):

Haselnuf, Brombeere, Schiehe, Flieder, Heckenkirsche, Weichsel, Plaff—
enhUtchen, Schneeball, Hartriegel, Cornelkirsche, Rosen und vergleich—
baore Arten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

2.3

2.4

2.5

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Doppelhaushdiften sind gestalterisch cufeinander abzrustimmen. Zur Ge-

staltung der Aupenfossoden sind naturliche und ortstypische Matericlien
wie Putz, Notursteinmouerwerk und/oder Holzverscholung Tu verwenden,

DACHGESTALTUNG

DACHFORM, DACHREISURG, DACHGLIEUERUNG UND

DACHGESTALTUNG

Im Geltungsbereich des Beb ist tur Houplgeboude und Gorogen
nur dos geneigte Doch zulbssig.

Als Dochform sind fur Houplgeboude nur Sotteldocher und Pulldocher zu-—
lossig. Die Dochneigung muss beim Baulyp E+D 30° bis 45°, beim Boutyp
E+14D 30° bis 35° und beim Pultdochhous 5° bis 152 betragen.

Beim Houstyp E+D sind Dochoulfbouten 2ulossig. Beim Houstyp E+14D sind
nur Dochllochenfenster zulossig, Dachoulboulen mussen gestollerisch zum
Houplgeboude possen. Zwer sind ig ei iep der Ab-—
weichung von der feslgesetzien Wondhohe,

Docheindeckung: Ziegel oder vergleichbore ortsubliche Decheindeckung,
Farbe: Noturrol, Troule und Orlgong mox. 40 em Uberstond.

Dochgliederung: Die Summe oller Dffnungen und Aufboulten in ihrer Breite
dorf 1/3 der zugehdrigen Wandionge nicht Uberschreiten,

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur In Form von Hecken oder Holzlattenzdunen zulos-
sig. Z0une sind sockellos guszubilden, Einfriedungen durfen max. eine
Hohe von 1,20 m erreichen.

STELLPLATZE

Auf den privaten GrundstUcksfldchen aind pro Wohneinheit zwei Stell—
platze herzustellen und dauerhaft vorzuhalten, Der Stouraum vor Gara—
gen wird hierouf nicht angerechnet.

GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG UNBEBAUTER
FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTOCKE

Die unbebouten Fidchen bebouter GrundstUcke sind als Grunflochen oder
gurtnerisch anzulegen und zu pflegen. Fur die Befestigung und Gestalt—
ung der privaten Zuwege, Hoffldchen und Stellpiotze durfen nur wasser—
durchidssige Belage wie beispielsweise wossergebundene Decke, Schotter—
rosen, Spurbohnwege mit Rosengittersteinen oder Pflasterbelog mit Breit—
fuge (> 1 cm) verwendet werden.




HINWEISE

lersickerung und Ruckhollung von unbelosietem Oberflochenwasser:
Jos im Plangebiet onfollend belostete Niederschlog

st dezentrol oul dem jeweiligen privaten Grundstuck zu ver-
sickern und/oder zurUckzuhallen. Dies primor in flachen, be-
sllonzlen Versickerungsmulden (Erdmulde). Sekundar ist, wenn
*ine Muldenversickerung nicht muglich ist, eine Versickerung
lber Rigolen oder Sickerschichte vorzusehen. Bei einer Versik—
terung uber Schachte konn mit Zuslimmung der Gemeinde ein
"Moluberloul” in den bestehenden Mischwosserkonal erstelll
werden. Es empliehll sich zur Ruckhollung und Brouchwosser-
wtzung die Anloge von Zisternen. Deren Uberloul kann in die
versickerungsmulde enlwossern.

Seilens des Wosserwirlschoflsomles Freising werden lolgende
dinweise gegeben: 1. Die Versickerung des Niederschlogswassers
sl bei Einhallung der Vorgoben der “Verordnung Uber die er-
oubnisfreie schodlose Versickerung von gesommellem Nieder—
schlogswosser (NWFreiV) erloubnisfrei. Es sind die "Technischen
Regein zum schodl Einleiten von g Item Niedersch
wasser in das Grundwosser (TRENGW)® zu beochien. Dies be-
deutel (noch Auffossung des Wosserwirtscholtsomles), doss
eine Versickerung des Niederschlogswossers millels Schochlen
«oum in Froge kommen durfle, do der Mindestobstond zum Grund—
wosser koum eingehallen werden konn, im Ubrigen ist eine Schochl-
versickerung ohnehin ols Ausnohmefoll zu belrochten. 2. Bei der
Speicherung von Reg in Zislernen isl eine Anrechnung
des Zislernenvolumens oufl die GroPe der Versickerungsmulden
nur moglich, wenn sog. Relenlionszisternen eingeselzl werden.

Diese weisen neben dem Volumen fur die Brouchwossernulzung
noch ein zustlzliches Speichervol oul, dos donn uber die
Sickermulden wieder enlleerl wird.

Bodenschulz:

Wohrend der Bouorbeiten ist der Oberboden gemop DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Boubetrieb zu
logern und vor Verdichtung o. 8. zu schutzen.

Boumschulz:

Finden Boumap im Nohbereich von B slotl, so sind
diese in jeder Phose der Boudurchfuhrung durch Boumschutz-
moPnohmen gemap DIN 18920 zu schutzen

Kellerenlwosserung:

Bei einer Anhebung des StroPenniveous konn es notwendig
werden, doss Kellergeschosse nicht grundsotzlich im freien
Gefolle schmulzwosserentsorgl werden konnen. Es wird dorouf
hingewiesen, doss in diesen Follen fur Kellergeschosse Hebe—
onlagen erforderlich werden.

Die Hinweise in der Begrundung des Urplons zur Grunordnung und
zum Umweltschulz sind zu beachlen.

Kartengrundiage:
Vermessungsoml Freising, Morz 2004




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.11.2004 die 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebouungsplanes im Wege eines vereinfochten
Anderungsverfahren gemap § 13 BouGB beschiossen,

T?hausen, den A3 AC.AC0E.

Popl
1. Burgermeister

2. Die Beteiligung der betroffenen Grundstuckseigentumer sowie der von
der 1. Anderung beruhrten Triger offentlicher Belonge nach § 13 BouGB
hat in der Zeit von 06.06.2005 bis 06.07.2005 stottgefunden.

ausen, den Mb.ADace s,

Pop
1. Burgermeister

3. Die Gemeinde hat mit Beschiuss vom 23.03..25¢5 die I. Anderung des
debouungsplanes unter Abwdgung der eingegangenen Stellungnohmen
und Anregungen gemap §10 BouGB als Satzung beschiossen.

ermeister

4. Der Verfahrensabschluss zur vereinfachten Anderung des Bebauungs-—
planes “Ampertalstrape” wurde am W20 A00E gemap §10 (3) BouGB orts—
Ublich bekonnt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung
des Bebauungsplones rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BouGB sowie ouf die Einsehbarkeit der Knderung des Bebouungs—
planes wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

mﬁ?housen, den A2 40,2005,

Pop
1. Bu

ermeister
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

I-—_._l WA = Aligemeines Wohngebiet
iberboubare Grundstiicksflache

| ]
R s o e’ nicht Uberbaubare Grundstiucksflache

1 WE Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
0,4 Grundfldchenzahl GRZ max.
Geschossfldachenzahl GFZ max.
1] Zahl der Voligeschosse (als Hochstimass)
- Hauptgebduderichtung, hier festgesetzte Hauptfirstrichtung
A nur Einzelhduser zuldssig
& nur Doppelhduser zuldssig
@ nur Einzel- und Doppelhguser zulgssig
a abweichende Bouweise
P — ———— Baugrenze

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich / Spielstrape

private Verkehrsfldache

Ga=Garagen / GGa=Gemeinschaftsgaragen
Strassenbegrenzungslinie

Rad— und FuBweg

Zufahrt zu Garagen

Grenze des rgumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Ordnungsziffer

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzes

MapPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

14. September 2005
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TEXTFESTSETZUNGEN

(1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) zitt. 1 BauGB)

"Aligemeines Wohngebiet™ (WA) gemup §4 BouNVvO.
1.1.1 ZULASSIGKEITEN, AUSNAHMEN (§ 1 (4-9) BAUNVO)

Die in § 4 (2) Ziffer 3 genannten Aniagen sind nicht zulussig.

Im gesamten Planbereich werden die nach § 4 (3) BauNVO aus-—
nahmsweise zulussigen Anlagen fur nicht zuldssig erkldrt.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (39 (1) Zitf. 1 BauGB)

Grundflochenzahl mox. 0,4

Geschossflachenzahl max.

Die Zohl der Voligeschosse ist mit Il als HochstmaPp festgesetzt.

Die mox. Wandhthe bei Einzelhdusern (E+D) betragt 3,80 m, bei Doppel—
hdusern (E+1+D) 6,0 m, bei Pultdachhtusern (E+1) 6,0 m. Als Wandhthe
gilt das Map von der ErdgeschossfuBfbodenoberkante bis zum Schnittpunkt
der Aufenwand mit der Dochhaut, troufseitig gemessen.

1.3 BAUWEISE (§9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

Es ist eine abweichende Bouweise gemdp §22 (4) BouNVO festgesetzt.
Grundsuatzlich ist hierbei die offene Bauweise vorgesehen mit seitlichem
Grenzabstinden gemup Bauordnungsrecht, jedoch werden folgende Ein—
schrinkungen fur die max. Breite (Frontlunge) und Tiefe der Baukbrper
festgesetzt:

Das Einzelhaous darf max. 12,0 m breit und 14,0 m tief sein.
Die Doppelhaushdifte darf max. 7,0 m breit und 12,0 m tief sein.

Im Ordnungsbereich 1 sind nur Einzel— und Doppelhtiuser zulussig.
Im Ordnungsbereich 2 sind nur Doppelhduser zuldssig.
Im Ordnungsbereich 3 sind nur Einzelhduser zulussig.

14 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(39 (1) Zitt. 2 Bau@B)

Die lungsten Teile der Traufe (Hauptgebtiuderichtung) sind in der durch
dos <==——— > Symbol festgesetzten Richtung zu erstelien.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Vor Garagen und geschlossenen Carports ist ein Stouraum von mindestens
5,00 m bis zur Strafenbegrenzungslinie anzulegen.

14. Seotember 2005

56283 NORTERSHAUSEN
AWM BREITEN WEG 1

TELEFON 0 2605/ 9¢ 36-0
TELEFAX 02605/96 36-36

KARST INGENIEURE omss
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§9 (2) BauGB)

Die max. Hshenlage der FuPbodenoberkante fur Aufenthgltsroume westlich
der AmpertaistraPe wird auf 442.5 m UNN festgesetzt.

BEGRENZUNG DER ZULASSIGEN ZAHL DER
WOHNEINHEITEN PRO WOHNGEBAUDE
(§9 (1) Zitf. 6 BauGB)

Die moximal zulussige Zohl von | Wohneinheit pro Wohngebaude bzw. Dop~-
pelhoushulfte dorf nicht uberschritten werden.

FOHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 (1) Zitter 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel!) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele—
kommunikation, Strom und Breitbondaonschiussen sind in den dffent-—
lichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(59 (1) Z2iff. 20 Bau@B)

Retentionsausgleich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets:

Je Quadratmeter neu Uberbouter Grundstucksfldche innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes ist ein Retentionsroum von 0,4 m® auf der privaten,
Uberbauten Grundstucksflache nachzuweisen.

(Hinweis: Hiervon betroffen sind nur die Bereiche gonz im Suden der
Plonanderung).

Erhglt des Grungurtels entlang des Muhlkanals:

Der Erhalt des Grungurtels als leistungsfuhiger Gewdsserrandstreifen
ist entlang des Muhlkanals sicherzustellen. Abgdngige und nicht mehr
holtbore Buume sind weitestgehend durch gleichartige und standortge~
rechte Buume zu ersetzen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 Ziff. 25a BauGB)

Private Grundstucke

Mindestens 15 % der Bougrundstucksflache sind zur inneren Durchgrun—
ung des Plangebiets uberwiegend entlong der hinteren Grundstucks—
grenzen mit Gehvlzgruppen aus heimischen standortgerechten Gehslzen
zu bepflanzen. Je Grundstuck sind mindestens ein Laubboaumhochstamm
und 10 Strducher zu setzen.

Artenguswohl Boaume Hochstomm (3xv., STU 14 /16):
Ahorn, Birke, Buche, Linde, Hainbuche, Feldahorn, Kastanie, Wild—
kirsche, Walnuf§

Artenouswahl Strducher (2xv., 100/150):

HaselnuP, Brombeere, Schiehe, Flieder, Heckenkirsche, Weichsel, Pfaff~
enhutchen, Schneeball, Hartriegel, Cornelkirsche, Rosen und vergleich—
bare Arten.
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[2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ]

2.1

2.3

2.4

2.5

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Doppelhgushulften sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. Zur Ge-
staltung der Aupenfassoden sind noturliche und ortstypische Materialien
wie Putz, Notursteinmouerwerk und/oder Holzverschalung zu verwenden.

DACHQGESTALTUNG

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHGLIEDERUNG UND
DACHGESTALTUNG

Im Geltungsbereich des Bebouungsplans ist fir Houptgebtude und Gorogen
nur das geneigte Doch zulossig.

Als Dachform sind fir Houptgebtude nur Sotteldocher und Pultdacher zu-—
lussig. Die Dachneigung muss beim Bautyp E+D 30° bis 45°, beim Bautyp
E+14D 30° bis 35° und beim Pultdochhous 5° bis 15° betrogen.

Beim Haustyp E+D sind Dachaufbouten zuldssig. Beim Houstyp E+1+D sind
nur Dochflochenfenster zulassig. Dochoufbauten miissen gestolterisch zum
Houptgebtude possen. Zwerchhouser sind zuldssig einschlieplich der Ab-
weichung von der festgesetzten Wandhdhe.

Dacheindeckung: Ziegel oder vergleichbore ortsiibliche Docheindeckung,
Farbe: Naturrot, Traufe und Ortgang max. 40 cm Uberstond.

Dachgliederung: Die Summe aller Offnungen und Aufbouten in ihrer Breite
darf 1/3 der zugehorigen Wondlonge nicht uberschreiten.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder Holzlattenzdunen zulds—
sig. Zdune sind sockellos ouszubilden. Einfriedungen durfen max. eine
Huhe von 1,20 m erreichen.

STELLPLATZE

Auf den privaten Grundstucksfldchen sind pro Wohneinheit zwei Steli—
platze herzustellen und douerhaft vorzuhalten. Der Stauragum vor Gara-
gen wird hierauf nicht angerechnet.

GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG UNBEBAUTER
FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE

Die unbebauten Fluchen bebouter Grundstucke sind als Grunflichen oder
gdrtnerisch anzulegen und zu pfiegen. Fur die Befestigung und Gestalt—
ung der privaten Zuwege, Hofflochen und Stellpigtze durfen nur wasser—
durchlgssige Beluge wie beispielsweise wassergebundene Decke, Schotter~—
rasen, Spurbohnwege mit Rasengittersteinen oder Pflasterbelag mit Breit—
fuge (> 1 cm) verwendet werden.
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HINWEISE

Versickerung und Riickhoitung von unbelastetem Ober fluschenwasser:

Das im Plongebiet onfollende unbelostete Niederschlogswasser
ist dezentral ouf dem jeweiligen privoten Grundstuck zu ver-

sickern und/oder 2uruickzuhalten. Dies primor in flachen, be~

pflonzten Versickerungsmulden (Erdmulde). Sekunddr ist, wenn
eine Muldenversickerung nicht mdglich ist, eine Versickerung
uber Rigolen oder Sickerschachte vorzusehen. Bei einer Versik—
kerung iiber Schachte konn mit Zustimmung der Gemeinde ein
“Notuberlouf™ in den bestehenden Mischwasserkanal erstellt
werden. Es empfiehlt sich zur Ruckholtung und Brouchwasser ~
nutzung die Anlage von Zisternen. Deren Uberlouf kann in die
Versickerungsmulde entwassern.

Seitens des Wosserwirtschoftsomtes Freising werden folgende
Hinweise gegeben: 1. Die Versickerung des Niederschlogswassers
ist bei Einhaltung der Vorgaben der “Verordnung uber die er—
loubnisfreie schodlose Versickerung von gesammeltem Nieder -
schiogswasser (NWFreiV) erloubnisfrei. Es sind die "Technischen
Regein zum schadiosen Einleiten von g em Niederschlags-
wosser in dos Grundwasser (TRENGW)" 2u beachten. Dies be—
deutel (noch Auffossung des Wosserwirtschoftsomtes), doss
eine Versickerung des Niederschlogswassers mittels Schuchten
koum in Froge kommen durfle, do der Mindestobstand zum Grund—
wosser koum eingeholten werden konn. Im Ubrigen ist eine Schacht—
versickerung ohnehin ols Ausnohmefall 2u betrochten. 2. Bei der
Speicherung von Regenwasser in Zislernen ist eine Anrechnung
des Zisternenvolumens ouf die Grope der Versickerungsmulden
nur maglich, wenn sog. Retentionszisternen eingesetzt werden.

Diese weisen neben dem Volumen fur die Brouchwossernutzung
noch ein zusttzliches Speich /! auf, dos donn uber die
Sickermulden wieder entleert wird.

Bodenschutz:

Waohrend der Bouarbeiten ist der Oberboden gemdp DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Boubetrieb zu
logern und vor Verdichtung o. 8. 2u schitzen.

Boumschutz:

Finden BoumaPnaohmen im Nahbereich von Boumen siatt, so sind
diese in jeder Phase der Baudurchfuhrung durch Boumschutz-
mopnchmen gemup DIN 18920 zu schiitzen.

Kellerentwiisserung:

Bei einer Anhebung des StraPenniveous kann es notwendig
werden, doss Kellergeschosse nicht grundsuotzlich im freien
Gefulle schmutzwasserentsorgt werden konnen. Es wird dorouf
hingewiesen, dass in diesen Fullen fur Kellergeschosse Hebe-
anlagen erforderlich werden.

Die Hinweise in der Begrundung des Urplans zur Grunordnung und
2um Umweltschut2z sind zu beachten.

Kartengrundiage:

Vermessungsomt Freising, Mirz 2004
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