Gemeinde

Bebauungspla
Grunordnungs

Grinordnung

Planfertiger

Aktenzeichen

Plandatum

Bayern -GO-

BAB 9

©
Allershausen e o1,
- 1293/13 2
Lkr. Freising . 12 129213 *
Gemeinde Allershausen T - 1292/12 E
. 3
Bebauungsplan Eggenberger Feld Sud
. . . 1292/11 561/10
n mitintegrietem  Eggenberger Feld Sud 2
plan 2 1292/42 °
1292/27 g <
1292/28 2 | &
J 1292/10 1292/32 5
561/6 3 561/4
Marion Linke + Klaus Kerling 561/8 5
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA o 9
Papiererstr. 16, 84034 Landshut 1292728 1292130 [ s m
Tel. 0871/273936, Fax 0871/6875270 129973 562/10
kerling-linke@t-online.de Ros J 591/10 b /
. . . . e
Bearbeiter: Dipl. Ing. Marion Linke, B. eng. Theresa Hef} o nweg 23 1292/8 591/86 -
3 73719 891125 | %
& 591/4 :
1292/41 . . ‘
PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen & 1292138 591/85
Kérperschaft des offentlichen Rechts 292 129215 | 1292144 | oo 1292145 591/84 591/26
Arnulfstrafie 60, 3. OG, 80335 Miinchen o . 1292/7 . 591/2
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 12 _ 3 K
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de 12891 120 | kL @ * —y= ©
WA 1 Parzellen Nrn. ) 1 e | ~ 9@ b
ALL-2-33 Bearbeiter: Bazarganipour, 1,2,3,4,5 1291 . o —4
Krimbacher I_[WHGSmI 7 g 9, 10,12, 13, 14, 15 B : - Hie}ﬂm”ls N 59111 59112 591/28
N o [17,18,19,21,22,23 L A1y
08.10.2019 SD  |20°-25°]| 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33 e & % 1289 a
35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44 v ] N
GR EH 110 3 ’ ) ’ ) ) ’ ) _ A L — ®
GRDH 160 | 4647, 48,49,51,52,53,54 1288 - T Sr1if () H- LI = ) . 59114 <
56, 57, 58, 60, 61, 62 sowie . 5 - — @ s 591/31 '
1245 68 bis inklusive 82 k= L 2PN — 591/13 T °
- ——— ’ 4
Parzellen N Tga - Sl trwar LT A e
WA 2 6,11, 16, 20 24, 28, 34, 39, 45 1287 @) ) By A e (S i |
’ ) ) ) ) ’ ’ ) ) = >— < | 77677 =) | 6 = 5]
D |WH4,5m| 55 55, 59, 63 Fal (7 2 . 5 A8
) 1, b e P i % 591/16 591/33
SD  |30°-35° 4 WA4 -~ Ty 591/15
GR 110 1286 _ X i ‘ 501/5
1283 4 orS : "
WA 3 Parzelle Nr. 29 & . - | bx o adl -:
4 =
Il |WH6,5m H @/ 7149 9. S
o 12 19 591/17 591/18 -
A o _ o % Tga i — '_ ° I ‘ 13%6 13 591135
SD/ |30°-35°/ ~ ¥ —== A1
PD 5°_-10° / \\\\ 1«, ‘Tj:: B = WA_Z
/ ~= | — :
GR 600 7 S L
1282 1284 / ™S | Pl,@ 7 @ 1 @ 75
\ WA 4 Parzelle Nr. 64 P . \ X i
\ — 591/20
Satzung II+T  |WH 8,5m @) y 68/ 5 e A A — ) 591719 591/37
WA / SR M ~~ o T T = — el 7
Die Gemeinde Allershausen erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, — f = :’00 1281 Toa / i 3 e L -
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat ' G G/ L ' A )\ -
; . GR 1250 R 770 N D J @ T 37 T
sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungsplan 1280 7 / 70j ~o - 2 @ 591/22 Z 591/39
mit integriertem Griinordnungsplan als Satzung. WA Parzellen 1280/ SEAy /. / WAT T —fof k™ - = = 591/21 R
] 5 Nrn. ‘ 3,2 // © & % /1&13#6 #ﬂ;_WA
4T [WH8,5m| o 4 0 WAS
A ° 1279 iy 7; = 2
PD _ 15°-10° 1278/2 1280/2 z
< g~ & Ny 59142
T~ ' . 591/24
WA 6 Parzelle : =t . ‘ Kindertagestatte 128412 g g 59123
Nr. 67 @2 1279/2 P
'g WH :’5”1 A5 / > \Z 591/€
PO [57-10° | 12 1 &
GR 840 1276 /1
B g 09144 591/45 591/46
6(0
] |
B 1 | @ 588/5 s
= 2 TgaGR 680 ’1 ‘@
"/ Q —
4ﬂ rirsadl | T
=—7 _ o o ) tl(f ©
=L 7 ,
| Jmm R
e
("
! - 569
1277/3 I > |
|
| e @
-4 L—__"_
» | I-
@ = P 1
1277 = Eﬂ —————
ARY™ 51
3,2
\ 571
g2 WAS 4
o |
| |
| o
| 13— 3
1 12 | ——x | |\
| S I 2
j;' S G 7y ye— ,I3\l8 R @S o
T | 13— X 13,5— \ 13,5—
\\ ! pyi—— g [- | 0&73
»] | (o]
1257/6 ©
572
1257/2 v
1275/2
7 1257
E 737 / \
736
1258
Planungsverband
PV AuRerer
Wirtschaftsraum
Minchen Norl DEN 36/1
7
Grunordnung:  Marion Linke + K_Iaus Kerling 08 1 0 201 9
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA . . M = 1:1000 ’//
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 . 734

n BP

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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Festsetzungen

Geltungsbereich

[ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

—————0—0

Abgrenzungen unterschiedlicher Art und Mal3 der Nut-
zung sowie der baulichen Gestaltung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 Baunutzungsverord-
nung — BauNVvVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

Das Bauland ist wie folgt in die Allgemeinen Wohngebiete WAL — WAG unterteilt:

Wohngebiet Nr. Parzellen Nrn.

WAL 1,2,3,4,5

7,8,9, 10, 12, 13, 14,15

17,18, 19, 21, 22, 23

25, 26, 27, 30, 31, 32, 33

35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44
46, 47, 48, 49, 51, 52, 53, 54
56, 57, 58, 60, 61, 62 sowie

68 bis inklusive 82

WA2 6, 11, 16, 20, 24, 28, 34, 39, 45, 50, 55, 59, 63
WA3 29

WA4 64

WAS 65, 66

WAG 67

Im WAL und WA2 sind je Einzelhaus als Wohngebaude maximal zwei Wohnungen,
je Doppelhaushélfte als Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

GR 110 zulassige Grundflache in gm, z.B. 110 gm

Die hochstzuldssige Grundflache darf gemal? § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grund-
flachen von Stellplatzen, Garagen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
folgendem Mal? tiberschritten werden:

im WAL und WAZ2 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl (GRZ) von 0,525. Ausge-
nommen hiervon sind die Parzellen 1, 2, 7, 12, 17, 18, 35, 39, 40, 41, 48, 49, 50, 55,
68 und 69, in denen eine Gesamt-GRZ von 0,55 zulassig ist

im WA 3 bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,525

im WADS bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,65

im WA4 und WAG bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,75

Von den zulassigen Uberschreitungen der GR gem. A 3.2 darf im WAL und WA2 die
Gesamtflache fiir Garagen und Carports max. 40 m2 je Baugrundstiick betragen.

Die hochstzulassige Grundflache gem. A 3.1 darf gem. § 16 Abs. 5 BauNVO um
max. 15 % durch Giebel, Balkone, AuRentreppen und Terrassen im WA 4, WA 5,
WA 6 und um max. 25% im WA 1, WA 2, WA 3 Uberschritten werden. Die Gesamt-
GRZ gem. A 3.2 ist einzuhalten.

I+D maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, davon eines im
Dachgeschoss

Il maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

N+T maximal drei Vollgeschosse zuldssig, davon eines im
Terrassengeschoss. Das 2. OG muss an der Firstseite
des Gebaudes (AuRenwand) um mind. 2,5 m eingerickt
werden.

WH 6,5m maximal zuléssige traufseitige Wandhohe in Meter, z.B.

6,5m.

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Sockelhthe (gemessen ab der Oberkante hergestelltes Gelande bis zur Ober-
kante Erdgeschoss-Rohfu3boden) darf maximal 0,3 m betragen.

Baugrenze, Bauweise und Abstandsflache

0 offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird an-
geordnet.

A nur Einzelhduser zuldssig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A nur Hausgruppe und Einzelhauser zulassig
Baugrenze
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Die Baugrenzen durfen durch Balkone und Zwerchgiebel um maximal 1,5 m und
durch Terrassen um maximal 3,0 m tberschritten werden.

Garagen/ Carport, Stellplatze und Nebenanlagen

Lo Flache fiir Garagen oder Carports

I 7Ga Flache fur Tiefgaragen

———

> Ein-/Ausfahrtsbereich Tiefgarage
Offene Stellplatze sind im Bauland auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Allershausen.

In Tiefgaragen ist je angefangene 10 Stellplatze mindestens 1 Ladestation fur Elekt-
roautos zu errichten. Im WA4 kann die erforderliche Anzahl an Ladestationen alter-
nativ auch oberirdisch im Bereich der Besucherstellplatze errichtet werden.

Die maximal zuléssige traufseitige Wandhohe fiir Garagen wird mit 3,0 m festge-
setzt. Anstelle von Garagen sind auch Uberdachte, allseits offene Holzkonstruktio-
nen (Carports) zulassig.

Garagen und Carports missen mit ihrer Einfahrtseite einen Mindestabstand von
6,0 m zur Stral’enbegrenzungslinie einhalten.

Garagen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind mit durchlaufendem First
und Traufe zu errichten. Fir Garagen sind Satteldacher mit einer Neigung von max.
25° oder begriinte Flachdacher zuldssig. Der First muss (ber die Langsseite der
Garagen verlaufen, bei zusammengebauten Garagen lber deren Langsseite.

Private Verkehrsflachen, Garagenzufahrten und offene Stellplatze sind wasser-
durchlassig auszufihren.

Nebenanlagen gemal? § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenh&user) sind aufRerhalb der
Baugrenzen im WA1, WA2 und WA5 nur bis zu einer Grundflache von je max.
10 gm sowie im WA3, WA4 und WAG nur bis zu einer Grundflache von je max.
20 gm zulassig. Die maximale Wandhdhe darf 2,4 m nicht tiberschreiten.

Bauliche Gestaltung

SD Nur Satteldach zuldssig. Die Firstrichtung muss Gber die
Langsseite der Gebaude verlaufen.

PD Nur Pultdach zulassig.
30° - 35° Zulassige Dachneigung, z.B. 30° - 35°
_— Steigrichtung des Pultdaches

Dachlbersténde sind traufseitig und giebelseitig bis max. 0,8 m zulassig. Bei Dop-
pelhdusern und Hausgruppen ist der Dachiiberstand einheitlich zu gestalten.

Dachgauben und Quer- oder Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung von
mindestens 30 Grad zuldssig. Je Einzelhaus sind pro Traufseite entweder ein Quer-
oder Zwerchgiebel oder einzelne Dachgauben zuldssig.

Die Dachform und Dachneigung der Quer- oder Zwerchgiebel und Dachgauben sind
einheitlich mit dem Hauptgeb&aude zu gestalten.

Die Quer- oder Zwerchgiebel sind mit einer Breite von max. 3,0 m sowie max. 1,5 m
vorspringend zulassig. Dachgauben sind mit einer Breite von je max. 2,5 m zulassig.
Die Dachgauben missen mindestens einen Abstand zur Kommunwand und unter-
einander von 2,0 m aufweisen. Zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 3,0 m zu
Dachgauben und Quer- oder Zwerchgiebeln einzuhalten. Der First von Dachgauben
und Quer- oder Zwerchgiebeln muss mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst blei-
ben.

Die Breite der gesamten Dachaufbauten je Hauswand wird auf max. 1/3 der Lange
der Hauptgebaude beschrankt.

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuléssig. Dachflachenfenster sind zulas-
sig.

Die festgesetzte Wandhohe darf durch Quer- oder Zwerchgiebel um max. 1,8 m
uberschritten werden.

Regelungen fir Doppelhaushalften (DHH) und Hausgruppen (HG) gemal Art. 81
BayBO (drtliche Bauvorschrift) aus Griinden des Ortsbilds und der duf3eren Gestal-
tung:

Die Eigentlimer / Erwerber von DHH/HG haben einvernehmlich zu regeln:

- gemeinsame FuBbodenoberkante, Wandhohe, Firsthohe, Firstrichtung, Dachnei-
gung und Dacheindeckung gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans

- gemeinsame Fassadengestaltung in Material und Farbe

Das Langen-Breitenverhéltnis bei Doppel- und Einzelhdusern muss mindestens 5:4
betragen, wobei der First iber die langere Gebaudeseite verlaufen muss.

Die Gebaudetiefe darf bei Einzel- und Doppelhdusern maximal 10 m und bei Mehr-
familienhdusern maximal 12 m betragen.

Solaranlagen auf Dachern sind im Neigungswinkel der Dachhaut als gleichméaRige
rechteckige Flachen zu errichten.

Freiliegende Kellergeschosse sind unzuléssig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 0,3 m zulassig. Bezugshdéhe ist die
geplante Stral3enoberkante.
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9.1.2

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

F+R Zweckbestimmung FuB- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgrin

Verkehrsflache fir Landwirtschaft

Grunordnung

offentliche Grinflache — extensive Wiesen - interner
Grinzug und Ortsrand

Zweckbestimmung Kinderspielplatz

zu pflanzender Grof3baum H 4xv STU 20-25 in offentli-
chen Grinflachen

offentliche Grinflache — Baum-Strauch-Hecken freiwach-
send / Schnitthecken (verpflanzte Heister und verpflanzte
Stréucher, v. a. Schlehe)

&
‘ zu pflanzender GroBbaum H 4xv STU 20-25 in privaten
Flachen

zu rodende Geholze

e

Neupflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Grinflachen: Es sind ausschlie3-
lich standortgerechte, heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste fir Ge-
holzpflanzungen unter Punkt 8.11 zu verwenden.

Je Parzelle ist ein Hausbaum als Hochstamm H 4xv StU 20-25 zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Baume gem. Ziffer 8.3 werden angerechnet.

Die stralRenbegleitenden &ffentlichen Grinflachen sind als Schotterrasen, Baumgra-
ben, Wiesenstreifen (regelmaflige Mahd) sowie Gras- und Hochstaudenfluren
(Mahd i. d. R. einmal pro Jahr) zu entwickeln. Je Baumstandort im &ffentlichen Stra-
RBenraum (siehe Ziffer 8.2) sind 12 m3 Pflanzsubstrat, i. d. R. 8 m2 durchwurzelbare
Bodenflache bzw. tragschichtfahiges Substrat mit 1,5 m Tiefe pro Baumstandort,
vorzusehen.

Die internen Griinziige (siehe Ziffer 8.1) und der Ortsrand im Westen sind als mage-
re Grasflur bzw. extensive Wiese zu erhalten bzw. herzustellen. Hierzu erfolgt eine
Ansaat mit regionalem Saatgut. Die Offentlichen Grunflachen sind als extensive
Wiese zu bewirtschaften (Mahd max. ein- bis zweimal pro Jahr). Ein sofortiges Ent-
fernen des Méhguts aus den Flachen ist zu gewéhrleisten. Eine Diingung und das
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Unmittelbar am Westrand
des Geltungsbereichs ist innerhalb der Wiesenflachen (siehe Ziffer 8.1) ein 3 m brei-
ter Wiesenweg (Grlnfahrt) sicherzustellen.

Erhalt von Gehdlzen: Die gemald den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte
Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festset-
zungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze
durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Grinden verloren
gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzung
wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitéat
Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle nach
zu pflanzen.

Artenliste fir Geholzpflanzungen: Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt
der Begriindung als Anhang bei.

Stltzmauern sind nur im WA6 an der siidlichen und suddstlichen Grundstiicksgren-
ze bis zu einer Hohe von max. 1,3 m zulassig. Sie sind mit Naturstein oder im Falle
von Beton, mit gespitzter oder gestockter Oberflache auszufiihren.

Private Vorgarten sind zum StralBenraum hin — auBer den Hauszuwegungen — als
Griunflachen mit geschlossener Vegetation (z. B. Rasen, Wiesen, Stauden, Boden-
decker, Gehdlze) herzustellen.

Immissionsschutz
Schallschutz

Schutzbediirftige Aufenthaltsraume i.S. der DIN 44109:1989-11, Ziffer 4.1 sind ge-
maf Anforderungen an diese Norm zu schiitzen. Es gelten folgende Einstufungen:

Parzellen 56, 60, 66, 67, 79, 80, 81 und 82: LPB IV, R\yres= 40 dB

Alle weiteren Parzellen: LPB Ill, R\yres = 35 dB

mit LPB = Larmpegelbereich; R’y s = erforderliche resultierende bewertete Schall-
dammmalie der AuRBenbauteile (W&nde, Fenster, Dacher). Hiervon kann bei Vorla-
ge eines Schallschutznachweises gegen Auf3enldarm nach DIN 4109 abgewichen
werden.

Schlaf- und Kinderzimmer mussen eine der folgenden Schutzmafl3hahmen aufwei-
sen:

a) Die Fenster werden durch hinterliiftete schalldampfende Vorbauten geschitzt.

b) Es werden mechanische schallgedampfte Liftungen eingebaut.

9.1.3

9.2

10

11

111

11.2

10

Anlagen wie Luft-Warmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsanlagen, Mini-
Blockheizkraftwerke u.& missen nachts mind. den Immissionsrichtwert nach
TA Larm von 40 db(A) am n&achsten Immissionsort einhalten.

Verbot der Verwendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Die Verwendung fester und flussiger Brennstoffe fur die dauerhafte Erzeugung von
Raumwérme und Warmwasser ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes unzulassig.

Bemafung

Maf3zahl in Metern

Einfriedungen

Einfriedungen als Zaunanlagen sind mit einer Hohe von max. 1,2 m inklusive eines
sichtbaren Zaunsockels von max. 0,2 m als Metall- und Holzzéune zul&ssig. Mauern
bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen und freistehende Gabionen sind unzu-
lassig. Maschendrahtzaun ist zwischen den Parzellen und an den Grundstiicksgren-
zen zum internen Griinzug und zum Ortsrand im Westen zulassig. Bei Ausflihrun-
gen mit Sockel ist die Durchlassigkeit fir Kleinséduger zu gewahrleisten. Bezugsho-
he fiir den Zaun ist die geplante StralBenoberkante.

Private Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Stral3e hin nicht eingefriedet
werden.

Hinweise
Grundstlicksgrenze
————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
1284/2 bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 1284/2

bestehende Bebauung

vorgeschlagene Bebauung

[HD Vorgeschlagene Anordnung der offenen Stellplatze
Parzellennummer, z. B. 10
WA 1 Gebiet Bezeichnung, z. B. WA 1
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zuordnung der Parzellen
Zahl der Vollgeschosse Max. zulassige Wand- | ZU WAL - WAG
hohe

Einzelhaus/Doppelhaus/ Bauweise

Hausgruppe

Dachform Dachneigung

Max. zulassige Grundflache

Schemaschnitte Gebaude
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Oberkante

Erdgeschossrohfuiboden

@W Baume und Baum-Strauch-Hecken im Umfeld

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

Landwirtschaft: Die ordnungsgeméfle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen (Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortstiblich
und insofern hinzunehmen.

Séamtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen werden.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem uber Anlagen, die der DIN 1986 ff entspre-
chen, abzuleiten. Auf die Entwésserungssatzung fiir die Schmutzwasserbeseitigung
wird hingewiesen, wonach Niederschlags- und Drainagewasser nicht eingeleitet
werden darf.

Das Regenwasser ist auf den Parzellen zu sammeln und riickzuhalten. Je Baupar-
zelle ist eine Retentionszisterne mit 5 m3 Retentionsvolumen nachzuweisen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und ErschlieBungsflachen ist,
soweit dies mdglich ist, auf den jeweiligen Grundstiicken gemaR Niederschlagsfrei-
stellungsverordnung flachenhaft zu versickern. Sofern die Anwendungsvorausset-
zungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung  (NWFreiV)  vom
01.10.2008 erflillt und die zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW vom
17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flachen-
haften Versickerung Prioritat einzuraumen ist.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden (DIN 18920).

Bei der Pflanzung von Baumen sind die Hinweise im "Merkblatt (iber Baumstandorte
und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen", herausgegeben
von der Forschungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sowie das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale
der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu be-
achten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Die erforderliche Léschwassermenge ist gemalR den Technischen Regeln zur Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeits-
blatt W 405 DVGW zu ermitteln und bereitzustellen.

Fir die Wohngebiete WA4, WAS und WAG ist zum Antrag auf Baugenehmigung ein
Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

Externe Ausgleichsflachen

Die externen Ausgleichsflachen und -maRnahmen nach § 1a BauGB (Bedarf ca.
2 ha) werden auRerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Es wird eine 20.029 m?
groRe Teilflache der FI.Nr. 380, Gemarkung Tunzhausen, Gemeinde Allershausen
zugeordnet (Anerkennungsfaktor 1,0).

Als Entwicklungsziel wird Extensiv-Grinland, hier eine Salbei-Glatthaferwiese
(G 214), vorgegeben. Die Herstellung erfolgt durch eine Ansaat mit autochthonem
Saatgut (Ursprungsregion 16 ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion®) bevor-
zugt auf den durch Schwarzwild aufgewtihlten Bereichen. In Anlehnung an eine sog.
"Huteweide" werden zehn Stiel-Eichen H StU 18-20 auf der Kuppe in lockerer Grup-

Kartengrundlage

pierung gepflanzt. Diese werden durch drei Rot-Buchen H StU 18-20 sowie drei
Winter-Linden H StU 18-20 erganzt (autochthone Gehdlze mit Herkunftsnachweis,
Baumgruben ggf. mit Bodenverbesserungsmittel, Verankerung mit zwei Baumpfah-
len Wildverbissschutz). Weiterhin  werden im Nordwesteck 12 Obstbaum-
Hochstamme 0.B. StU 7-8 (alte Sorten) dem Waldrand vorgelagert.

Die Entwicklungsdauer betragt 25 Jahre. Danach ist eine Forderung der Pflege-
malinahmen mdglich. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu
mahen. Alternativ ist eine extensive Beweidung in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde zulassig, z.B. eine Stof3-Beweidung mit Pferden. Eine Diingung
und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Weitere Pflege-
mafinahmen sind dem Ausgleichskonzept zu entnehmen.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

MafRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fur MaRRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.06.2017 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 25.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung iiber den Vorentwurf
des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
28.08.2018 hat in der Zeit vom 02.11.2018 bis 03.12.2018 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung iber
den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan in der Fas-
sung vom 28.08.2018 hat in der Zeit vom 02.11.2018 bis 03.12.2018 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan in der Fas-
sung vom 14.02.2019 wurde mit der Begriindung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.05.2019 bis 27.06.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der
Fassung vom 14.02.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2019 bis 27.06.2019 betei-
ligt.

Die Gemeinde Allershausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.10.2019
den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
08.10.2019 gemal? § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .............cccocooeievinnnnnn.
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.
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