Gemeinde Allershausen Landkreis Freising
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Glonnfeld 11 - Begriindung zum Verfahren gem. § 13a BauGB Seite 1 von 12

Gemeinde Allershausen

Begrundung
zur

2. Anderung des Bebauungsplans

,Glonnfeld II*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

in der Fassung vom 26.01.2021
geandert und gesatzt am 07.09.2021

umfassend die Flurnummern 1323/26, 1323/27, 1323/28, 1323/29 sowie als

Teilflache die Flurnummer 1323/50 - jeweils Gemarkung Allershausen
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Die 2. Bebauungsplananderung umfasst die Flachen der Flurnummern 1323/26, 1323/27,
1323/28, 1323/29 und eine Teilflache der Flurnummer 1323/50, alle Gemarkung Allershau-
sen und hat einschlieBlich der ErschlieBungsstralde eine Grofle von etwa 2800 m?. Die ge-
naue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen

In der Gemeinde Allershausen ist der Bebauungsplan ,Glonnfeld II* in der Fassung vom
11.10.2005 seit dem 12.12.2005 rechtsverbindlich. Fiir die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes, die den gegenstandlichen Geltungsbereich nicht berthrt, besteht Rechtskraft seit dem
28.04.2016. Fir einen Teilbereich norddstlich des Geltungsbereichs der 1. Anderung wird
nun die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Glonnfeld 11 aufgestellt. Sie ersetzt alle inner-
halb ihres raumlichen Geltungsbereichs friher festgesetzten Bebauungs- und Baulinienpla-
ne. Das Planungsgebiet wird westlich, nordlich und sudlich von der bestehenden Bebauung
begrenzt. Im Osten angrenzend befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache und eine
grol3e Hofstelle.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat von Allershausen hat in der Sitzung vom 03.12.2019 die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Glonnfeld 11“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Die enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteile dieser Bebauungsplananderung, sofern
nicht ausdriicklich Abweichungen oder Anderungen neu festgelegt werden.

Die Gemeinde Allershausen besitzt einen mit Bescheid vom 05.05.1998 genehmigten Fla-
chennutzungsplan. Die aktuellen Planungen (Verschiebung und Grof3enanpassung der
Baufenster flr 2 Doppelhauser und ein Mehrfamilienhaus, Neuaufteilung der Parzellen und
Neuordnung der Stellplatze, Anderung der Bauweise auf den Parzellen 1 bis 4 beziiglich
der Bebauung mit Doppelhausern anstelle von Einfamilienhdusern sowie die Erhéhung der
Anzahl der Wohneinheiten von 8 auf 10 WE machen die 2. Anderung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,Glonnfeld 11“ der Gemeinde Allershausen im Bereich der Parzellen
1 bis 5 erforderlich. Der Bebauungsplan ist nach Abklarung mit dem Landratsamt in diesem
Bereich formlich zu andern.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert und wird weiterhin als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Der hierbei zugrunde gelegte raumliche Geltungsbereich umfasst die flr die Bebauung mit
zwei Doppelhausern und einem Mehrfamilienhaus erforderlichen Grundstiicke mit den Flur-
nummern 1323/26, 1323/27, 1323/28, 1323/29 und Teilbereiche, der fur die Erschlielung
notwendigen Anbindung Uber die Flurnummer 1323/50, jeweils Gemarkung Allershausen.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung und wird im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt. Von der Umweltprifung wird abgese-
hen. Der Bebauungsplan wird als sog. qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs.
1 BauGB ausgearbeitet.

Der Umgriff der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Glonnfeld I1* ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Allershausen als allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
malk § 4 BauNVO dargestellt. Durch die 2. Anderung ergibt sich keine stadtebauliche Ab-
weichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anpassung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB ist demnach nicht erforderlich.

3. Planverfahren

Da es sich bei der Planung um eine Anpassung an die topographischen Gegebenheiten
und eine geringfuigige Nachverdichtung im Innenbereich handelt, auf welche die Vorausset-
zungen des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen und die zulassige Grundflache kleiner als 20.000
m? ist, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Weiterhin bestehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter. Des Weite-
ren sind durch die Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten.

Vor diesem Hintergrund wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. 4 ¢ BauGB findet keine
Anwendung. Ferner gilt, dass bei Bebauungsplanen gemaf 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten. Fur Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist somit kein Aus-
gleich erforderlich.
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4. Ziel und Anlass der Anderung

Ein wesentlicher Baustein einer flachensparenden Siedlungsentwicklung in Zeiten steigen-
der Wohnbauflachennachfrage liegt in der Innenentwicklung. Unter den Begriff der Innen-
entwicklung fallen diverse stadtebauliche Handlungsansatze und MalRnahmen, welche auf
den baulichen Bestand fokussiert sind.

Neben der Aktivierung von integrierten Flachenpotenzialen spielen vor allem kleinere Nach-
verdichtungspotenziale im Bestand eine entscheidende Rolle. Nachverdichtungspotenziale
liegen vor allem in der Aktivierung von Baullcken, Brachflachen, leerstehenden Gebauden
oder aber minder genutzten Grundstlcken.

Die Nachverdichtung von Innenbereichsflachen entspricht den Anforderungen des § 1 Abs.
5 Satz 3 BauGB, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksich-
tigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu gewahrleisten haben. Hierzu soll die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen und mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden.

Angesichts der steigenden Nachfrage nach Wohnraum, auch nach kleineren Wohnungs-
grélken, bedingt durch den demographischen Wandel, der sehr guten Lage und Anbindung
des Planungsgebietes sowie des raumordnerischen Entwicklungsziels ,Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung“ hat die Gemeinde Allershausen ein Interesse an der vorliegenden
Bauleitplanung. Auflierdem wird den raumordnerischen Vorgaben insofern entsprochen, als
dass eine Anpassung der Voraussetzungen an die sich wandelnde Nachfrage bzw. an die
aktuellen Bedingungen erfolgt. Flir die Umsetzung des Planvorhabens werden die entspre-
chenden Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung neu festgelegt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geplante Nachverdichtung mit Be-
bauung von Flachen innerhalb des bereits erschlossenen Gebietes zu schaffen, beabsich-
tigt die Gemeinde Allershausen den Bebauungsplan ,Glonnfeld II“ zu andern.

Stadtebauliches Ziel der Bebauungsplananderung ist eine geordnete und zielgerichtete wei-
tere Entwicklung des Planungsbereiches im Gemeindeteil Oberallershausen zu ermoglichen
und die Flachen im Geltungsbereich der Anderung einer dem Umfeld angepassten Wohn-
bauentwicklung im Sinne der Innenentwicklung zuzufiihren und somit auch den Bedarf an
Wohnbauflachen in einem geringfligig erhéhten Mal} als bisher zu decken. Die Planung er-
folgt auf der Basis des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Allershausen.
An dem Standort ist die Errichtung von einem Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten und
zwei Doppelhausern geplant.
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Ein weiterer Grund fur die Bebauungsplananderung ist der Wunsch eines ansassigen
Grundstiickseigentiimers, seine Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung durch An-
passung der Festsetzungen im Bebauungsplan in Abstimmung mit den topographischen
Gegebenheiten sinnvoller bebauen zu kdnnen. Im Zuge dessen sollen au3erdem die Bau-
fenster so geandert werden, dass kleinere Wohneinheiten geschaffen werden kénnen. An-
stelle der bisher zulassigen 8 Wohneinheiten sollen nun 10 WE ermdglicht werden.

Aufgrund dessen ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes ,Glonnfeld II* erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaf
§ 1 Abs. 3 BauGB. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Glonnfeld 1I* erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB.

Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Glonnfeld II* lassen die Umsetzung der
geplanten Bauvorhaben jedoch nicht zu, da das derzeit geltende Mal® der Nutzung, die
Bauweise und die damit verbundene Parzellierung sowie die Anordnung der Baufenster den
Bauvorhaben entgegenstehen. Aus der Nachverdichtung vorrangig im 0Ostlichen Bereich
ergibt sich der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Glonnfeld 11°.

Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Umsetzung der geplanten
Bauvorhaben jedoch nicht zu, da die derzeit geltende Anzahl der Wohneinheiten (2
Wohneinheiten je Bauparzelle) den Bauvorhaben entgegenstehen. Ebenfalls vorgesehen
sind eine geringfugige Vergrollerung der Baukdrper und der festgesetzten Baufenster, ins-
besondere auf Parzelle 5, sowie deren Neuanordnung. Somit ergibt sich der Anlass zur An-
derung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Glonnfeld I1°.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Glonnfeld Feld Il schafft nur geringfligig zusatzli-
ches Baurecht, da die festgesetzte Grundflache sich nur leicht erhdht und passt die stadte-
bauliche Ordnung im Sinne einer gemaldigten Nachverdichtung in vertretbarem Mal} den
heutigen Bedurfnissen an. Die anderungsgegenstandlichen Baugrundstlicke befinden sich
im Privateigentum. Der Eigentumer ist in das Verfahren eingebunden.

5. Geplante Art der baulichen Nutzunqg

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Errichtung von einem Mehrfamilienhaus mit 6
Wohneinheiten, Garagen und Stellplatzen sowie von 2 Doppelhausern mit je 1 Wohneinheit
mit Doppelgarage pro Doppelhaushalfte. Das geplante Baugebiet ist als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die Darstellungen der Flachennut-
zungsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen. Im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Glonnfeld II* ist der Planungsbereich bereits als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.
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6. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Das MaR der baulichen Nutzung &ndert sich in der 2. Anderung des Bebauungsplans
,Glonnfeld 11 leicht, richtet sich jedoch weitgehend nach den bisherigen Festsetzungen der
Urfassung des Bebauungsplans ,Glonnfeld 1I“. Die 1. Anderung des Bebauungsplans um-
grenzt einen separaten Teilbereich, sodass deren Bestimmungen nicht relevant fur die ge-
genstandliche Bebauungsplanénderung sind. In der 2. Anderung erfolgt im Sinne einer
malfdvollen Nachverdichtung eine Erhdhung der Wohneinheiten von insgesamt urspringlich
8 WE auf 10 WE. Durch die Neuaufteilung der Parzellen und der geanderten Bauweise
(bisher 4 EFH zulassig, jetzt 2 DH bzw. 4 DHH und 1 MFH) ergibt sich eine leichte Mehrung
der Grundflachenzahl.

Im Entwurf der 2. Bebauungsplananderung werden nun anstelle der vier Einzelhauser zwei
Doppelhauser mit je einer Wohneinheit pro DHH und einer Grundflache von 84 m? sowie ein
6-Familienhaus mit einer Grundflache von 192 m? festgesetzt. Die Wohneinheiten werden
dadurch gemischter und ein Angebot an kleineren Wohneinheiten im Bereich des Mehrfami-
lienhauses erganzt. Allerdings wirkt sich das auf die Grundflachenzahlen aus, die zwischen
0,23 und 0,3 liegen (vorher: 0,19 bis 0,25), was jedoch einer sinnvollen und vertretbaren
Nachverdichtung entspricht. Des Weiteren wird die Wandhohe fur den Bautyp 2 von 6,0 m
auf 6,40 m erhoht um die Einhaltung der heutigen Warmeschutzstandards und letztendlich
einen besseren Dachausbau zu ermdglichen. Sie wird gemessen von der Oberkante Roh-
fuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut. Aufgrund der topographischen Situation wird auch die Hohenlage der
Gebaude angepasst, sodass bei den Parzellen 1 bis 4 die Oberkante RohfuRboden im EG
nicht mehr als 30 cm Uber der Fahrbahnoberkante der fertigen Stral3e an der markierten
Stelle (Gebaudetrennwand) liegen darf. Bei Parzelle 5 wird die Wandhohe ab der Oberkan-
te Rohful3boden im Erdgeschoss Uber dem gewachsenen Gelande, gemessen beim hochs-
ten Gelandeanschnitt der Hausumfassung, angesetzt. Die Oberkante RohfulRBboden im EG
darf maximal 15 cm Uber der zuvor definierten Stelle liegen.

FiUr die Festsetzung der Dachform und Dachneigung gelten weiterhin die Bestimmungen
der Urfassung des Bebauungsplanes ,Glonnfeld I1°.

7. Raumlicher Geltungsbereich und GroRe des Gebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten von Allershausen und westlich von der
Bundesautobahn A9 Nurnberg — Munchen im Bereich von Oberallershausen. Im Norden,
Westen und Suden des Planungsbereichs grenzen unmittelbar bereits bebaute Flachen an,
die ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Glonnfeld II* liegen und auch als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen sind.

Im Osten schlief3t eine landwirtschaftliche Hofflache an.
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Die GrolRe des gesamten Geltungsbereiches betragt ca. 0,28 ha.

Eine detaillierte Flachenbilanz ist unter Punkt 12 aufgefluhrt.

8. Topographische Verhaltnisse

Das Gelande des kunftigen Baugebietes steigt in sudwestlicher Richtung um ca. 1,25 m und
liegt auf einem Niveau zwischen ca. 445,25 m (. NN und ca. 446,5 m U. NN an. Die im Nor-
den liegende ErschlieBungsstralle liegt tiefer als das gartenseitige Gelande der geplanten
Bebauung.

9. ErschlieBung

Die in Rede stehenden Grundstucke sind bereits Uber die Stra3e ,Im Glonnfeld® erschlos-
sen. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Glonnfeld |1 kommt es daher zu keiner
Uberplanung zukiinftig nicht erschlossener Bereiche, da die ErschlieBung bereits im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Glonnfeld II* geregelt ist. An der ErschlieBungssituation werden
keine Anderungen vorgenommen. Das Baugebiet bleibt auch weiterhin verkehrsberuhigt.

10. Versorqung und Entsorqung

10.1 Wasseranschluss

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser wird durch den Anschluss an das beste-
hende Trinkwassernetz der Gemeinde Allershausen sichergestellt. Samtliche Bauvorhaben
sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsstelle anzuschlieRen. Der An-
schluss richtet sich nach der jeweils gultigen Wasserabgabesatzung.

10.2 Kanalanschluss

Die Einleitung der Abwasser aus der geplanten Neubebauung ist in die bestehende 6ffentli-
che Kanalisation vorgesehen. Die Art der Entwasserung des Plangebietes erfolgt nach dem
Trennsystem. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die Zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage der Gemeinde Allershausen anzuschlie3en.

10.3 Entwasserung

Insgesamt ist die Entwasserung der in Rede stehenden Grundstlucke bereits gesichert. Mit
der Planung ist keine wesentliche Erhohung des anfallenden Niederschlags- bzw. Abwas-
sers verbunden, weshalb keine Anderungen hinsichtlich des Entwasserungskonzepts vor-
zunehmen sind.
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10.4 Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Bayernwerk AG — Netzcenter Pfaffenhofen.

10.5 Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Freising.

10.6 Altlasten

Altlastenvorkommen sind nicht bekannt. Fur den Fall, dass im Rahmen von Baumalinah-
men Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist dafur Sorge zu tragen,
dass das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziglich verstandigt wird und ent-
sprechende Untersuchungs- und Entsorgungsmalinahmen durchgefuhrt werden.

10.7 Schutzqut Boden - Bodenmanagementkonzept:

Bei allen Bau- und Planungsmalnahmen sind die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden zu beachten und entsprechend anzuwenden. Der Nachweis
Uber den schonenden Umgang mit dem Boden kann Uber ein Bodenmanagementkonzept
erfolgen.

Aufgrund der zukunftigen, hohenwertigen Nutzung der Grundstlcke, sind die Mal3nahme-
und Prufwerte, besonders fur den Kinderspielplatz und das Wohngebiet, des Wirkungspfa-
des Boden — Mensch gemald den Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einzuhalten.

Sollten bei Baumalnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist
daflr Sorge zu tragen, dass das Landratsamt Freising — SG41 unverzuglich verstandigt
wird. Wenn der Oberboden ausgetauscht wird, muss der neu aufgebrachte Oberboden die
Prif- und Mallnahmenwerte des Wirkungspfades Boden — Mensch des Bundesboden-
schutz-gesetzes (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einhal-
ten.

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspruche des
Oberbodens sind bei Errichtung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. Der bei
Bauarbeiten anfallende unbelastete Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Er ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.
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11. Immissionsschutz

Das im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans ,Glonnfeld II* erstellte schalltechni-
sche Gutachten des Buros Muller BBM vom 03.02.2005 Bericht Nr. M61 555/1 sowie die
erganzende Untersuchung vom 11.03.2005 Bericht M61 555/2 und die Geruchsimmissions-
prognose zum Bebauungsplan ,Glonnfeld II* des Buros Muller BBM vom 30.01.2005 Bericht
Nr. M61 581/1behalten weiterhin |hre Gultigkeit. Der Schweinemastbetrieb ostlich des Gel-
tungsbereichs wurde bereits aufgegeben.

12. Flachenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2.800 m? - davon sind im
Einzelnen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.980 m?
Verkehrsflachen (Mischflache) 773 m?
gesamte Flache des Geltungsbereiches 2.753 m?

13. Griinordnung

13.1  Vorhandene Nutzung

Die geplante Wohnbebauung entsteht auf einer derzeit brachliegenden Wiesenflache. Es
kommen dort Brennesselfluren, Johanniskraut und Schafgarbe vor. Im Norden und Westen
befinden sich Strallen und vorhandene Wohnbebauung. Im Stden grenzt ebenso Wohnbe-
bauung an. Lediglich im Osten befindet sich eine weitere Brachflache und ein mit einer ho-
hen Hecke eingewachsenes Grundstick. Hier wachsen uberwiegend Fichten und einzelne
Laubbdume.

13.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Bebauung geht eine Wiesen-Freiflache verloren. Es werden Flachen versiegelt,
dies hat negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt, insbesondere fir den Boden- und
Wasserhaushalt. Es wird das Bodengeflge zerstort, der Bodenwasserhaushalt beeintrach-
tigt und den vorhandenen Bodenlebewesen der Lebensraum entzogen. Die Oberflachen-
wasserversickerung wird hier teilweise unterbunden und somit die Grundwasserneubil-
dungsrate verringert. Auf das Landschaftsbild hat die Bebauung keine Auswirkungen, da es
bereits von Wohnhausern umgeben ist.
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13.3 Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund starkerer Gewichtung des Artenschutzes wird bei Eingriffen durch Baumaflinah-
men eine Prifung bzgl. des Vorkommens von

- Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

- Strenggeschutzte Tier- und Pflanzarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
sowie bzgl. der Auswirkungen von BaumalRnahmen auf diese Arten gefordert. Dies erfolgt
Uber eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)“.

Dem geht eine ,saP-Relevanzprufung voraus, in der gepruft wird, ob ein Vorkommen von
Tier- und Pflanzenarten im Planungsgebiet aus den vorgegebenen Artenlisten Uberhaupt
gegeben oder potentiell moglich ist.

Das zu bebauende Grundstick stellt eine brachliegende Wiesenflache dar. Fur seltene
Tierarten sind auf der Planungsflache aufgrund der Kleinflachigkeit und der geringen Natur-
ausstattung, sowie der dichten Umgebungsbebauung kaum Lebensraume gegeben. Ledig-
lich fur die Insektenwelt ist die Flache als letzter Lebensraum in der Wohnsiedlung von Be-
deutung.

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Freising befinden sich keine Biotope weder auf
der Flache noch in naherer Umgebung, Fundorte seltener Tier- und Pflanzenarten sind
ebenfalls nicht gemeldet.

Die Prognosen der Schadigungsverbotes, des Storungsverbotes und des Toétungsverbotes
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind damit nicht erfllt.

Da somit fur keine seltene und geschutzte Art aufgrund des kleinflachigen Eingriffs eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit gegeben ware, ist eine saP-Prufung nicht veranlasst.

Als Vermeidungsmallnahme sollen die Garten so gestaltet werden, dass sie einen
(Teil)Lebensraum fur hecken- und gehdlzbewohnende Vogelarten und fur Insekten darstellt.
Hierzu sind zu einem moglichst hohen Anteil heimische Gehdlzarten zu verwenden.

13.4 Grunordnerische Planung

Je 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum aus der Pflanzliste
sowie Strauchhecken mit heimischen Strauchern zu pflanzen. Die Anpflanzung ist fachge-
recht durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen sind innerhalb 12 Monate nach Fertigstellung der Baumaflnahme durchzu-
fuhren.

13.5 Eingriffsregelung

Da es sich hier um eine Bebauungsplananderung handelt und die Eingriffsregelung bereits
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes abgewickelt wurde, ist hier die Durchfihrung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht mehr notwendig. Somit ist auch die Berech-
nung und Ausweisung von Ausgleichsflachen nicht mehr erforderlich. Ebenso ist die Durch-
fuhrung einer Umweltprafung nicht veranlasst.
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