BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Fl&chen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Die Gemeinde Allershausen erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und g 9, g 10 Abs. 1 und § 13 a Bau- 9. Griinflachen
gesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 }BGBI. S. 2414), zuletzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
geandert durch Art. 118 der Verordnung vom 21.10.2015 (BGBI. S. 1474), aufgrund der Verordnung tber offentliche Griinflache - Rasenflachen
die bauliche Nutzun%der Grundstiicke iBaunutzungsverordnung - BauNVO%i.d.F. vom 23.01.1990 9.1 - l -
BGBI. S. 182), zuletzt geandert durch Art. 2 der Stédteté%nechts vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548) und
rt. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern I.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 ; P 5
(GVL. S, 796), zuleat geandert durch At 65 des Gesetzes vor 24.07.2012 (GVB. $ 366) saw At v D e oo o oei 2
S1 E/J\Sbss) 2 dler Bayeris(;jcheg Ba#or%néng - EaéBO - 1. éj FBdeL Bekanntgachuré% %%mz (1) ?.50?(; \}J&T s(%gg)l
: , Zuletzt geandert durc zur Anderung des BaukammernG vom 24.07. .296), A=A ; . o
sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchg und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG 93 [Rerers% private Grunflache - Randeingrinungen
D O0.0 nno Q(
diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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PLANLICHE HINWEISE
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7 Flurstiicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte
= StraBen und Wege

D Gebéudebestand

ﬂ Gebaudeumriss Planung Lebensmitteldiscounter / Drogeriemarkt
_ 420 Hohenlinien des urspriinglichen Gelandes
/\/\ Anbauverbotszone 20 m zur Staatsstralke St 2054

AT MaRzahl in Meter, z.B. 6.50
kd Hohenkoten Bestand nach EWabeplan vom 31.03.2015,
Ingenieurbiiro Dipl. Ing. (FH) M. Grinwald, Jahnstralte 3 86551 Aichach

Geltun?sbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Griinordnung
"Glonnfeld II" in Allershausen/Gemeideteil Oberallershausen vom 09.12.2005

Ausschnitt des rechtskraftigen Bebauun%splan mit Grlinordnung
"Glonnfeld II" Allershausen vom 09.12.2005

Immissionsorte (10), siehe Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der
Gewerbegerdusche, Bericht Nr. M123746/01 vom 08.09.2015, Miller BB
GmbH Robert-Koch-Str. 11 82152 Planegg bei Miinchen.
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Bebauung
Einfriedungen

Artund Ausflihrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht mit Stahlrohr oder
T-Eisenséaulen.

hchstens 1,20 m (iber StraRenoberkante

unzuldssig, Abstand 0,15 m von der Geléndeoberflache
(Durchléssigkeit fur Kleinsduger)

Hoéhe des Zauns:
Sockel:

MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die max. zuldssige Wandhohe, Firsthdhe, Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl der
Nutzungsschablone (siehe 15.1). Als Wandhdhe gilt das MaR von der Oberkante FertigfuRboden
EG bis zum Schnittpunkt auRenkante AuRenwand mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Im Bereich des GE ist in dem mit Planzeichen 15.3 (Na) festgesetzten Flache ausnahmsweise eine

Nebenanlage mit 5,0 x 3,5 m Grundfldche und einer Wandhohe bis max. 2,0 m als Mllhaus zulassig.

Dachform

Als Dachformen sind zulassig: Satteldach, Dachneigung: 15° - 28°
Pultdach, Dachneigung: 5°-11°

Dacheindeckung: Fir die Dacheindeckung sind Ziegel- und Betonsteine zulassig, fiir Sattel- und
Pultdacher auch Eindeckungsmaterialien aus Metall, wie z.B. Trapezblech, allerdings nicht als unbe-
schichtetes Kupfer-, Zink- oder Bleimaterial. Auffallige Farben wie z.B. grtin, blau oder gelb sind nicht
zulassig. Metalleindeckungen sind nur in nicht reflektierender Oberflache zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf den Dachfldchen zulassig.

Baukorper
Bei geneigten Dachern muss deren Firstrichtung parallel zur [&ngeren Geb&udeseite verlaufen.

AulRenwénde / Fassade: Fir AuRenwande sind nur ruhige Putzstrukturen und Holzverkleidungen
zuléssig. Fur den AufRenanstrich dirfen nur helle, gedeckte Farben verwendet werden.

Wand- und Firsthéhen

Die max. zulassigen Wand- und Firsthéhen (siehe 15.1( dirfen ausnahmesweise durch notwendige
Betriebsanlagen (z.B. Kamine, Spénelager, Liftungsanlagen etc.) iiberschritten werden, wenn dies
aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der gemeindlichen Werbeanlagensatzung und der BayBO
an Geb&uden bis zu einer Gréke einer max. Flache von 5 m? und einer max. Héhe von 3,00 m

- beleuchtet, einseitig wirkend - und zusatzlich bis max. 5% der zugehdrigen Fassadengrofie pro
Betrieb zuléissigri Pro Fassadenseite sind maximal 2 Werbungen zuldssig.

Werbeanlagen haben sich in MaRstab, Form, Farbgebung und Anbringungsart dem Bauwerk sowie
dem Landschafts-, Orts- und Straflenbild anzupassen und dem umgebenden Gebaudebestand
unterzuordnen. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen (siehe 3.3)

Portal: max. Grundflache 3,0 m? max. H6he 4,0 m, einseitig wirkend
Sammelschild: max. Grundflache 3,0 m? max. Héhe 4,0 m, beidseitig wirkend, beleuchtet

Werbeanlagen mit blendenden Materialien sowie wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Parkplatz- und Betriebsbeleuchtungen sind so anzuordnen und anzubringen, dass keinerlei Blend-
wirkungen oder sonstige Beeintrachtigungen fiir den StraRenverkehr auftreten.

Beleuchtungen sind so zu installieren, dass eine Blendwirkung fur die Staatsstrale St 2054 ausge-
schlossen ist. Die Werbeanlagen diirfen nicht reflektieren. Sie sind so zu gestalten, dass sie in Form,
Farbe und Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen verwechselt werden kdnnen.

Die Werbeanlagen miissen hinsichtlich Standfestigkeit und Konstruktion den statischen Bean-
spruchungen, insbesondere den Windlasten, nach den einschlagigen Vorschriften gentgen.

Die verwendeten Beleuchtungskorper fiir die Beleuchtung im Gewerbegebiet bei Nacht miissen eine
cgjeringe Anlockwirkung fir Insekten und damit auch Flederm&use ausiiben (nach derzeitigem Stand
er Technik sind dies LED-Lampen).

Gelandemodellierung

Die fertige Gelandeoberfléche (= festgelegte Gelandehdhe) wird wie folgt festgesetzt:
Festgelegte Gelandeoberflache: max. + 448,50 miNN

Geléndehéhe:
Die Erdgeschoss-FuBbodenaoberkante (FOK) darf nicht mehr als 0,30 m dber dem angrenzenden
fertigem Stralenniveau liegen, gemessen am Gebaudehaupteingang.

Aufschittungen:
Das Gelande darf max. bis zur festgelegten Gelandehohe aufgefillt werden.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Geldnde anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundsttick gelangt.

Notfaltljs sind entsprechende Entwésserungsvorrichtungen (z. B. Rinne, Mulde, Sickerleitung, efc.)
einzubauen.

Auf der FI.Nr. 1323/48 ist entlang der Grenze zu den FI.Nrn. 1323/44, 1323/45, 1323/46 eine Auf-
schittung bis maximal 1,0 m tiber festgelegter Geléndeoberflache (siehe 0.1.7.1) und einer Béschungs-
neigung von 1 : 1,5 herzustellen. Diese ist nach Fertigstellung zu begriinen (siehe 0.2.2.2)
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Immissionsschutz

Die im Planteil (siehe Planzeichen 13.3) festgesetzte Abschirmeinrichtung ist mit einer Héhe von
4 m Uber Geléndezu errichten. Die Abschirmeinrichtung ist nach innen hin schallabsorbierend auszu-
fuhren und muss fugendicht ausgefuhrt sein.

Stellplatzbedarf

Im gesamten Geltungsbereich ist fir die Stellplatzermittlung die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Allershausen in der gltigen Fassung anzuwenden.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstrae St 2054 sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet ist eine Tiefgarage auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidche nach
BayBO bis zu einem Hochstwert der Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig.

Grinordnung
Private Griinflachen

Mindestens 20 % der privaten Grundstlicksflachen sind als Grinflache anzulegen.
Je 250 m? Freiflache ist ein Laubbaum, Hochstamm, StU 14-16 zu pflanzen.

Gehdlzpflanzungen

Es sind ausschlielich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste fiir
Gehdlzpflanzungen unter 0.2.3.1 zu verwenden.

Randeingriinung der Parzellen: Als MindestgroRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe,
60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu Eﬂﬂanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit
mindestens 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,50 m, zwischen den
Reihen 1,00 bis 1,50 m.

Pflanzungen in Sichtdreiecken: Baume mussen auf 2,80 m iber OK Fahrbahn ausgeastet werden.
Straucher dirfen nicht héher als 80 cm tber OK Fahrbahn gehalten werden.

Artenliste fur Geholzpflanzungen
Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
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Glassfassaden und Dachbegiinung

Geneigte Dacher bis 15 Grad Dachnei%ung kdnnen begfrum werden. Begriinte Dacher kénnen im
Baugenehmigungsverfahren bis zu 50 % ihrer Flache als Grinfldche gewertet werden.

Glasfenster und Glasfassaden der Geb&ude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Freiflachengestaltungspléne

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung fiir das Gebiet GE eine qualifizierte Frei-
flachengestaltungsplanung im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Darin sind die Be-
Bﬂanzungen sowle die gesamte sonstiﬁe Aulenraumgestaltung I%eméB den Festsetzungen dieses Be-

auungsplans nachzuweisen. Die Freiflachengestaltung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung
des Bauvorhabens durchzuftihren.

Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgeflillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so sind die jeweiligen Vorschriften entsprechend dem Stand der Technik zu beachten.

Fr die Versickerung des Niederschlagswassers in Sickermulden oder Rigolen ist die erforderliche
wasserrechtliche Genehmigung im Zuge der Baugenehmigungsverfahren einzuholen.

Wasserundurchldssige Verkehrsflachen sind auf ein Mindestmal zu beschrénken und mdglichst mit
fahrbahnbegleitenden Griinstreifen zu versehen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Allershausen angeschlossen sein. Das Abwasser ist im
Trennsystem abzuleiten.

Standflachen und Lagerflachen fiir wassergefahrdende Stoffe sind der Lagerverordnung ent-
sprechend zu gestalten und zu entwassern (keine Versickerung).

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.
Kellergeschosse und Tiefgaragen sind ggf. gegen driickendes Wasser zu sichern.

Griinflachen und Bepflanzung

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen ge-
eignete SchutzmaRnahmen durchzufihren. Das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr Straken- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berustenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
und die darin aufgefthrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Pflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone:
Pflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m zur St 2054 hin bedirfen der ausdriicklichen
Genehmigung der StraRenbaubehdrde.

Anbauverbotszone

Anbauverbotszone der St 2054

Entlang der freien Strecke von Bundes- und Staatsstraen sind Hochbauten und baulichen Anlagen
jeder Art -ausgenommen Einzaunungen- in einer Entfernung von 20 m vom dauReren Rand der be-
festigten Fahrbahn verboten.

Immissionsschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufsichtsbehdrde der Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen der TA Larm zu erbringen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle mageblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der
TA L&rm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante
Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Immissionsrichtwerten (IRW(S1 respektive mit den damit

an den malgeblichen Immissionsorten einhergehenden Gewerbegerdusch Beurteilungspegel Lr,gesamt

ubereinstimmt.

Fur die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung wurden im Rahmen des Ortstermins folgende,
mafgebliche Immsissionsorte mit Adresse und Nutzung/ Schutzwdirdigkeit, in der Nachbarschaft des
Bauvorhabens beriicksichtigt, siehe Schalltechnische Vertra Iich|<eitsuntersuc:hun?1 der Gewerbege-
rausche, Bericht Nr. M123746/01 vom 08.09.2015, Miiller BBM GmbH Robert-Koch-Str. 11 8215
Planegg bei Minchen.

Bezeichung Adresse/ Grundstlick Berechnungshéhe Nutzung/ Schutzwirdigkeit
101 Muhlenstr. 4 (unbebaut) 2.0G Gewerbegebiet
102 Paul-Gerhardt-Strale 1 1.0G Allgemeines Wohngebiet
103 Paul-Gerhardt-Stralte 8 1.0G Allgemeines Wohngebiet
104 Bonhoeffer-Strale 2 1.0G Allgemeines Wohngebiet
105 Bonhoeffer-Stralte 4 1.0G Allgemeines Wohngebiet
106 Bonhoeffer-Str. 8 (unbebaut) 2.0G Gewerbegebiet
107 Wilhelm-Léhe-Stralle 18 2.06 Allgemeines Wohngebiet

0.3.7.1

0.3.6.3 Die folgende Tabelle zeigt die berechneten Beurteilungspegel an den Immissionsorten. Darin
sind an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte (IRW) nach Ta Larm, die
Beurteilungsge%el fur die gewerblichen und industriellen Nutzungen im Bebauungsplanareal
"Gewerbegebiet Kammerfeld - Siid" (L, e xammers), die Beurteilungspegel fir die Nutzung des
Schosys Pub, Squash- und Badmintoncenter sowie der Firma Zimmermannn GmbH (L e west),
die Beurteilungspegel fir die Nutzung des Bauvorhabens (ALDI, dm und GE II; L. sanoraken) Und
als energetische Summe aller Beurteilungspegel der gesamte Gewerbegerduschbeurteilungs-
pegel (L. gesemt) @ufgeflhrt.

. Lr‘ GE Kammerfeld Lr,GE West I_r‘ Bauvorhaben Lr, jesamt
Imms-  IRWindb(A) j, gpa) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
sionsort Tag Nacht Tag Nacht* Tag Nacht* Tag Nacht* Tag Nacht*

101 65 350 52 40 54 37 52 34 58 42
102 55 40 51 39 44 33 51 30 55 40
103 55 40 51 38 43 28 49 31 54 39
104 55 40 51 38 36 22 44 26 52 39
105 55 40 52 39 32 26 46 28 53 39
106 65 50 54 41 37 32 57 32 59 42
107 55 40 53 40 34 29 44 28 54 40
* ungunstigste Nachtstunde

Die Teilbeurteilungspegel sowie Gruppentabellen sind dem Anhang C, Seite 5-6 der Schall-
technischen Vertraglichkeitsuntersuchung der Gewerbegerausche, Bericht Nr. M123746/01,
Muller BBM GmbH, zu entnehmen.

Ein Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel fiir den Gesamtbetrieb der gewerblichen Nut-
zungen (d. h. Betrieb der Bauvorhaben gemaf Kapitel 3 - Schalltechnischer Vertraglichkeits-
untersuchung der Gewerbegerausche, Bericht Nr. M123746/01, Miller BBM GmbH inklusive
der Gewerbegerduschvorbelastung nach Kapitel 4 - Schalltechnischer Vertraglichkeitsunter-
suchung) mit den Immissionsrichtwerten nach TA Larm belegt, dass diese an allen Immis-
sionsorten sowohl in der Tageszeit als auch in der ungiinstigsten Nachtstunde ein-
gehalten werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir kurzzeitige Gerduschspitzen betragen in Gewerbe-
gebieten 95 dB(A) tags und in Allgemeinen Wohngebieten 85 dB(A) tags. In der Nachtzeit
ehen von den Bauvorhaben keine kurzzeitigen Gerauschspitzen aus. Es wird deutlich, dass
ie in Kapitel 5.3 - Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung der Gewerbegerausche,
Bericht Nr. M123746/01, Muller BBM GmbH ermittelten kurzzeitigen Gerduschspitzen die 0.g.
Richtwerte deutlich unterschreiten.

Somit hélt das Bauvorhaben mit den in Kapitel 3 - Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersu-
chung der Gewerbegerausche, Bericht Nr. M123746/01, Miller BBM GmbH beschriebenen
Rahmenbedingungen und Betriebsablaufen die schalltechnischen Anforderungen ein.

0.3.7 Denkmalschutz

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unter-
liegen diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landes-
amt fur Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

Fur eventuelle Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
DSchG notwendi?, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Gemeinde: Allershausen
Landkreis: Freising
Regierungsbezirk: Oberbayern Verfahren nach § 13a BauGB

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
GLONNFELD Il 1. Anderung GEMEINDE ALLERSHAUSEN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.08.2015 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Glonnfeld II"
im Wege des beschleunigten Verfahrens geméal § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2015
ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der Anderung des Bebauungsplans "Glonnfeld II" auf eine
Umweltpriifung verzichtet wird.

2. Den von der Bebauungsplananderung beriihrten Behérden und sonstigen Tragem Offentlicher Belange sowie der betroffenen
Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Entwurfes der 1. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 20.10.2015 in der
Zeit vom 13.11.2015 bis 30.11.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 BauGB).

3. Nach Abwé ung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen erfoIé;te die Billigung in der Sitzung des Gemeinderats
vom 02.02.2016. Der geénderte Planentwurf in der Fassung vom 02.02.2016 wurde nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
10.03.2016 bis 30.03.2016 erneut ausgelegt.

4. Die Gemeinde Allershausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.04.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
unter Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
19.04.2016 als Satzung beschlossen.
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6. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am ....................
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gema § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
2 8 APR. 2016
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