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BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
"MUNCHENER STRASSE"

GEMEINDE ALLERSHAUSEN
LANDKREIS FREISING

Die Gemeinde Allershausen erliBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2, 3,4, 8 und 9
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A ZEICHENERKLARUNG FUR ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun,

1.1 @ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) BauNVO

1.2 @ Mischgebiet gem. § 6 (1) BauNVO; ausgenommen Abs. 2
Nr. 6 - 8 und Abs. 3

1.3 @ Dorfgebiet gem. § 5 (1) BauNVO

1.4 @ Gewerbegebiet gem. § 8 (1) BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ und Wandhohe) ist fiir jedes Grundstiick einzeln
festgelegt worden (siehe tabellarische Ubersicht auf Seite 5 und 6)

3. Baugrenzen

3.1 o e S o] Baugrenze

32 B Y il Baulinie

33 Die nach Art. 6 und 7 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung geltenden Abstandstla-

chen miissen eingehalten werden.
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2

StraBenverkehrsfliche

Prinzipielle Darstellung des geplanten StraBenprofils in der
Miinchner StraBe:

1. Straflenbegrenzungslinie

2. Mehrzweckstreifen mit kombiniertem Geh- u. Radweg;,
wo moglich 2,75 breit
3. Grinstreifen (Baumpflanzung)

4. Parkstreifen
5. Abstand 0.5 m breit
6. Fahrbahn

F + R (FuB- und Radweg)

geplanter Geh- und Radweg an der Miinchner Strafie, durch-
schnittliche Breite 2,75 m; dem Platzangebot entsprechend
stellenweise variierende Gesamtbreite

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(Riickbau im Einmindungsbereich gem. Detailplanung)

Strallenbegrenzungslinie

Garage / Tiefgarage

Gtfentlicher Parkplatz

Einfahrt vorhanden / Einfahrt geplant
Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht

Rampe

offentliche Grunflache;
Parkanlage mit Kriegerdenkmal und Maibaum

Verkehrsgrinflache

zu erhaltende Baume

zu erhaltende Baume - Standort eingemessen



6.

6.1

6.1.1

6.1.2

()

zu erhaltende Straucher und Baumstrauchgruppen
charakteristischer Obstbaum - erhaltenswert

charakteristischer Nadelbaum, Laubbaum, Strauchgruppe -
Laubgeholze erhaltenswert; Nadelgeholze sollen durch Laub-
geholze ersetzt werden

Baum anzupflanzen (nicht standortgebunden)
groBkroniger Baum anzupflanzen

Geholzstreifen zur Ortsrandbepflanzung und innerértlichen
Bepflanzung

Flache fiir Aufforstung mit besonderer Funktion als Larm-
schutz

Flache fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft,

innerhalb des Uferrandstreifens an der Glonn sind

¢ die standortfremden Nadelgehtlze durch Laubgeholze aus
der Artenliste zu ersetzen;

e keine baulichen Eingriffe erlaubt, die zu einer Verinde-
rung der jetzigen naturlichen Uferboschungen fithren (z.
B. Abgrabungen, Aufschittungen, Stutzmauern, Uferver-
bau), mit Ausnahme notwendiger wasserwirtschaftlicher
MabBnahmen;

e innerhalb der privaten Grundstiicke in einem Streifen von
5 m Breite ab der Boschungsoberkante keine neuen bauli-
chen Einrichtungen oder befestigte Fliachen zulassig;

e die vorhandenen oder entstehenden Liicken im Geholz-
saum nachzupflanzen

Sonstige Planzeichen als Hinweise

VAVAVAVAN

vorhandene Gebaude mit Firstrichtung und Hausnummer
Wohngebiude / Nebengebiude

geplante Gebaude, Bebauungsvorschlag (siehe Beiplan)

anbaufreie Zone entlang der BAB 9



Trafo
laufende Grundsticksnummer

Grundsticksgrenze / aufzuhebende Grundsticksgrenze

6.3 Feuerwehr

6.4 Flichen fur den Gemeinbedarf

v

6.5 Grundstiicks{lichen, die nicht tiberbaut und nicht befestigt
werden diirfen

HAUSGARTEN

Die Hausgirten wirken als durchgehende Grinziige. Die
Erhaltung, Vergroferung und Erginzung soll den Arten-
reichtum und die vielfiltige Ausbildung fordemn. Es sind
grofle zusammenhingende Flichen anzustreben.

€.6 K P OBSTGARTEN
- Q EIAN Dvie charaktesistischen Obstgarten sind aufgrund ihres {ko-
- logischen Wertes und der Bedeutung fiir das Ortsbild so-
weit moglich zu erhalten, zu pflegen und zu ergdnzen.

6.7 O Ka Abkiirzungen fiir die einzelnen Geholzarten

Ah - Ahom

Bi - Birke

Ei - Eiche

Es -Esche

Fi  -Fichte

Ka -Kastanie
Ki - XKiefer

Li -Linde

Ot - Obstbaum
We - Weide

7. Sonstige Planzeichen

71 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
' N des Bebauungsplanes

72 -0-0-9-0-¢- Abgrenzung der Art der Nutzung



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gent. § 4 (1) BauNVO, als Mischgebiet
gem, § 5 (1) BauNVO, als Dorfzebiet gem. § 5 (1) BauNVO und als Gewerbegebiet gem.
§ 8 (1) BauNVO festgesetzt. Ausgenommen sind von § 6 der Abs. 2 Nr. 6 - 3 und Abs. 3.

Fir die Mischgebiete sind nur Nutzungen gemil § 6 Abs. 2, auller Nr. 6 - 8 und auller
Absatz 3, der BauNVO zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Tabelle der Grundstiicke des Geltungsbereiches mit Angabe gemil Zeile 1:

{X = geschlossene Bauweise moglich / Y = geschlossene Bebauung festgesetzt)

Ifd. | Fler-Nr, Grundstiicks- | {iberbaubare GRYZ Wandhihe
Nr. grifie Fliche
1 51 3447 m? --- cem
2 81/4 {(X) 1.827 m? 726 m? 04 430 m/5,30m
3 81/2 551 m? ---
4 81/5 1.290 m? 230 m? 0,18 6,30 m
5 83 2.809 m* 1.109,5 m? 0,39 6,30 m
86/1 273 m?} nicht bebaubar
6 85 1.160 m? 250 m 0.2 6,30 m
7 88 2187 m? 662 m? 0,5 6,30 m
- 875 m?
=1312m?
8 80 1.128 m? 625 m? 0,55 8,55 m/6,30 m
9 g1 455 m? 250 m? 0,55 6,30 m
10 9212 3812 m? 850 m? 0,26 7,05 m
11 G2 teilw, 2.500 m? 875 m? 0,35 6,30 m
]2 52/19 (Y) 537 m? 216 m? 0,40 6,30 m
13 62/4 (Y) 808 m? 348 m? 0,43 6,30 m
14 §2/16 1.150 m? 420 m? 0,36 6,30 m
92/17
G2/18
13 9273 637 m? 390 m? 0,50 6,30 m
G2/15 £ 92 m?
=729 m?
16 1305 7.836 m? 3375 m? 0,43 4,80m
17 57 (X) 3.534 m? 1.562 m? 0,44 6,30 m
18 55 1,633 m? 700 m¥? 0,43 6,30 m
19 33 2.077 m? 625 m? 0,3 6,30 m
20 |60/3 (X) 2,504 m? 700 ny? 0,28 6,30 m




Ifd. | Flur-Nr. Grundstiicks- | iiberbaubare GRZ Wandhihe
Nr. grole Fhiche

21 52 2901 m? 850 m? 0,29 6,30 m
22 52/3 1.521 m? 550 m? 0,36 6,30 m
23 52/4 984 m? 225 m? 0,23 6,30 m
24 52/1 634 m* 190 m? 0,30 6,30 m

52/7
25 52/6 709 m? 160 m? 0,23 6,30 m
26 1303/1 1250 m* 250 m? 0,2 6,30 m
27 1303 2.706 m? 725 m? 0,27 6.30m
28 1300 3158 m? 603 m? 0,19 7,05m
29 48 2.508 m? 850 m? 0,34 6,30 m
30 |42 0 3.714 m?

Coome| SIS0 g 6,30 m
~3,014 m*

31 48/1 1.127 n¥? 425 m? 0,38 6,30 m
32 5672 1.630 m? 407 m? 0,25 6,30 m
33 471 G658 m* 255 m? 0,38 6,30 m
34 47 755 m? 250 m?2 0,33 6,30 m
35 51/3 499 m? 140 m? 0,28 6,30 m
36 5172 718 m? 185 m? 0,26 6,30 m
37 47/2 923 m? 185 m? 0,20 6,30 m
38 47/3 576 m? 160 m? 0,28 6,30 m
39 1295/1 1.310m? 250m? 0,20 7,05 m
40 1265/1 830 m? 275 m? 0,32 6,30 m
41 1297 928 m? 250 m? 0,27 6,30 m
42 1297/2 697 m? 215 m? 0,31 6,30 m
43 35 529 m? 515 m? 0,53 9,05 m
44 32 (X) 5.928 m? 1.875m? 0,31 7,05 m
43 33/11 795 m? 180 m?* 0,23 6,30 m
46 33/5 069 m? 270 m? 0,28 6,30 m
47 33/6 1,018 m? 270 m? 0,26 6,30 m
48 33/9 556 m? 140 m? 0,25 6,30 m
49 33/8 596 m? 155 m? 0,25 6,30 m
30 33/7 550 m? 150 m? 0,27 6,30 m
51 33/10 492 m? 150 m? 0,30 6,30 m
52 30/2 733 m? 312 m? 0,43 6,30 m
53 30 715 m? 340 m? 0,47 6,30 m
54 30/3 719 m? 175 m? 0,24 6,30 m
55 30/1 693 m? 190 m? 0,27 6,30 m
56 28 1.688 m? 730 m? 0,43 6,30m
57 29/1

2972 possm| o} a0omt oo |esgunenn
58 28/3

o } 2084 m? Fesome| o o

2477

»




4.1
4.1.1

412

4272

Bauweise .

Es wird die offene Bauweise gem, § 22 Abs. 2 der BauNVO fesigelegt. Abweichend
von dieser Festsetzung wird fiir folgende Flurnummem die geschlossene Bauweise er-
maglicht {siehe Tabelle auf den Seiten 5 und 6).

Gebiude
Gebiudeabmessungen

Bei Neubauten mul} die langere Gebdudeseite parallel zur festgesetzten Firstrichtung
verlaufen.

Zulissige Wandhohe:

Als Wandhohe gilt das Mal} von OK fertiger ErdgeschoBfuBbodenhéhe bis zum Ein-
schritt von Auflenkante der malBgeblichen Umfassungsmauer (nicht Vorbauten und An-
bauten) in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite (siehe Tabelle auf den Seiten 5
und 6).

Hohenlage der Gebidude

Die Hohe der ErdgeschoB-Fulibodencberkante iber der angrenzenden StraBencberkante
darf max. betragen:

+ bei neuen Gebduden: 0,30 m

Das Dach
Dachform: symmetrisches Satteldach
Dachneigung: 35°

Flachdach, Puitdach bei ausschliefilich gewerblich genutzten Gebiuden.

Dachautbauten sind zuldssig, soweit die Summe ihrer Breiten ein Viertel der Wandlinge,
bei Wandlidngen < 12 m ein Drittel der Wandlinge nicht iiberschreiten.

Nicht zuléssig sind Dacheinschnitte ("Negativgauben") und die Anordnung von Gauben
in einer zweiten, oberen Rethe (Spitzbodenbereich).

Dachfldchenfenster sind nur in getrennter Anordnung und bis zu elner jeweiligen Einzel-
gréfie von 1,20 m? moglich.

Dachaberstinde an der Traufe sind bis max. 0,50 m, am Ortgang bis max. 0,35 m zulas-

sig.

Materialien

Bei der Fassadenbehandlung sind nur homogene AuBenputze ohne auffillige Putzstruk-
tur zulssig. Fiir den Farbanstrich sind nur gedeckte, helle Farben, die die Landschaft
nicht stéren, zulassig. Holzverschalungen mit senkrecht angeordneten Schalbretrern sind
zulissig.

Fur die Dachdeckung siné nur Pfannen oder Biberschwiinze in naturroter (ziegefroter)
und brauner Farbe zugelassen.




Nebenanlagen und Garagen
Die Hohe der Nebenanlagen darf bis zum First max. 4,85 m betragen.

AusschlieBlich gewerblich genutzte Nebenanlagen dirfen die Héhe von 35,80 m nicht
tberschreiten.

Dachform:  symmetrisches Satteldach
Dachnsigung: entsprechend der Dachneigung des Hauptgebiudes (35 7).

Die Giebelbreite pewerblich genutzter Nebenanlagen darf max, 1,0 m der Giebelbreite
des Hauptgebiudes betragen. Putzart, Farbanstrich und Dachdeckmaterial miissen denen
des Hauptgebiudes entsprechen.

Beim winkeligen direkten Anbau an das Hauptgebiude ist das Dach in das Dach des
Hauptgebidudes einzuschifien.

Bei Errichtung von Nebenanlagen an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in
bezug auf Bauhéhe, Dachneigung, Dachdeckung an die an dieser Grenze bestehende
Nebenanlage anzugleichen.

Stellplatzrichtzahlen
Jeder Wohneinheit sind zwei Stellplitze auf dem Privatgrund zuzuordnen.

Als Stellplatze gelten Garagenpldtze und offene private Parkflichen, nicht jedoch die
notwendigen Staurdume vor den Garagen.

Fiir Nichtwohnnutzungen gelten die Richtzahlen des Art. 53 der Bayerischen Bauord-
nung.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben,
Bei Errichtung gelten folgende Festsetzungen:

An der StrafBenseite;

AusschiieBlich Holzzaun mit senkrechten Latten (z. B. Hanichelzaun), Zaunhdhe insge-
samt max. 1,20 m jedoch nicht unter 1,0 m. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Als Zaunsockel sind nur die Betonlei-
stensteine der Straflenbegrenzung zuldssig. Tm Bersich von Sichtdreiecken darf die
Zaunhdhe nur 6,30 m betragen. Hier ist eine Hinterpflanzung nicht zulassig.

An den seitlichen und riickwirtigen Grundsticksgrenzen:

Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe zuldssig, Zaunhthe max. 1,0 m.

Sofern Sockel errichtet werden, ist eine Sockelhdhe von max. 0,25 m zuldssig. Es wird
empichlen, auf Betonsockel zu verzichten.

Geschlossene Mauern sind nicht zuldssig,

Die Hinterpflanzung der Einfriedung durch Hecken oder Bische wird empfohlen,
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9.1

9.2

lIol‘enuvﬁsserung

Hofllichen durfen in Verbindung mit NeubaumaBnahmen nicht auf die &ffentlichen Ver-
ketrsflichen entwissert werden.

Es konnen hohe Grundwasserstinde aufireten. Zum Schutz der Keller sind deshaib ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen.

Um mogliche Hochwasserschaden zu vermeiden, muissen die neuen Gebiude bis zur
Hochwasserkote wasserdicht gebaut werden. Zusitzlich soll ein Freibord von 0,50 m
Uber der Wasserspiegellage eines hundertjihrigen Hochwassers bericksichtigt werden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Wasserstinden bis zu 443,00 m UNN
(Meter iber Normalnull) zu rechnen.

Griinordnung

Sicherung des Bestandes

Auf Flichen, die von baulichen Anlagen nicht uberdeckt werden diirfer, ist der im La-
geplan gekennzeichnete Baumbestand zu erhalten, artentsprechend zu pllegen und zu
unterhalten. Der Bestand ist als erhaltenswert eingestuft, da er eine ortshildprigende,
raumlich gliedernde und skologische bedeutsame Funktion hat.

Die als ortsbildpragend und erhaltenswert gekennzeichneten Obstbaumbestinde sind
(soweit méglich) zu erhalten und zu pflegen.

Bei Abgang ven |, als zu erhalten™ festgesetzten Biumen ist mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum (Mindestumfang 20 - 25 cmin 1 m Baumhohe} auf dem betreffenden
Grundstiick nachzupflanzen,

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete Mafnahimen zu schitzen,

Fur zu erhaltenden Baum- und Vegetationsbestand, der innerhalb der tberbaubaren
Grundstticksfliche liegt und beseitigt werden muB, ist auf dem betreffenden Grundstiick
oder in unmittelbarem Zusammenhang damit eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die
Ersatzpflanzung muB von der Flache, PflanzgroBe und Funktion den Verlust ausglei-
chen.

Schutz und Entwicklungsmalinahnten an der Glonn

Zum Schutz und zur Entwicklung der wertvollen und ortsbildprigenden Vegetationsbe-
stande an der Glonn sind folgende MaRnahmen erforderlich:

* die standortfremden Nadelgeholze sind durch Laubgehoize aus der Artenliste zu er-
setzen;

* essind keine baulichen Eingrifte erlaubt, die zu einer Verdnderung der jetzigen natiir-
lichen Uferbdschungen fihren (z. B. Abgrabungen, Aufschittungen, Stitzmauern,
Uferverbau), mit Ausnzhme notwendiger wasserwirtschaftlicher Mafinahmen;

* innerhalb der privaten Grundsticke sind in einem Streifen von 5 m Breite ab der Bo-
schungsoberkante keine neuen baulichen Einrichtungen oder befestigte Flichen zu-
lassig;

* die vorhandenen oder entstehenden Licken im Geholzsaum sind nachzupflanzen.



2.3

Neubegriinung
Flichen zur Bepflanzung

Der Anteil der bewachsenen, girinerisch oder als Griinfliche angelegten Flache an der
nicht Uiberbauten Fliche soll die nachfolgend aufgefithrien Werte nicht unterschreiten:

+ inallgemeinen Wohngebieten 60 %,
s in Mischgebieten und Dorfpebieten 40 %,
+ in Gewerbegebieten 25 %.

Die neu zu begriinenden Flichen sind mit standortgeeigneten und heimischen Arten ent-
sprechend der Artenlisten zu bepflanzen. Je 200 m? der Fliche, die von baulichen Anla-
gen nicht tberdeckt werden darf, sind:

e mind. ein Baum aus der entsprechenden Artenliste zu pflanzen,
s mind. ein Obstbaum zu pflanzen,
e mind. 20 Striaucher zu pflanzen.

Auf Grundsticken mit einer Gesamtgréfe Gber 1.000 m? ist mund. ein grolkroniger
Haus- und Hefbaum zu pilanzen, der fiir zwei mittel- oder kleinkronige Biume anzu-
rechnen ist.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen flir Ortsrandbepflanzungen und gliedernde
Bepflanzungen innerhalb der Grundstiicke sing in einem Pflanzstreifen von mind. 4 m
Breite die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzunelhmen:

¢ mind. 50 % Bdume und Striucher, im Abstand von 1 x 1 m,
¢ max. 40 % Gras, Rasen.

Das Gewerbegebiet ist nach Westen und Siden mit einem Pilanzstreifen mit mmd 70 %
Biumen und Strduchern zu bepllanzen. Die Breite betragt mind. 4 m.

Die im Plan als ,, zu pflanzen™ festgesetzten Baume konnen aufgrund von notwendigen
Zugangen und Zufahrten verschoben werdea.

Bei den Grundstiicken an der Minchner StraBle ist entsprechend der verflgbaren Fla-
chen im Vorbereich oder Vorgarten mind. ein mittelkroniger Baum je Grundstiick zu
pflanzen. Die Beptlanzung soll zu einer wirksamen Begriinung des StraBenraumes bei-
tragen.

Bepflanzung von Grundstiicksgrenzen

An den Grundstiicksgrenzen sind vorzugsweise freiwachsende Hecken und Pflanzgrup-
pen mit heimischen Laubgehélzen zu pflanzen. Nadelholzhecken sind nicht zuldssig.

Lagerplitze im Gewerbegebiet sind zu angrenzenden, nicht gewerblich genutzten
Grundsticken mit einem mind. 3 m breiten Pflanzstreifen aus hochwachsenden Strau-
chern und aus Bdumen abzugrenzen,

Bei der Parzellierung des Gewerbegebietes sind entlang der Grenzen jeweils beidseitig
1,5C m breite Pflanzstreifen mit einer durchgehenden Bepflanzung anzulegen.

Beil zusammengebauten Garagen ist auf jedem Grundstiick an der gemeinsamen Grenze
ein mind. 0,40 m breiter Pllanzstreifen anzulegen.



9.4

9.5

9.6

11
Baumscheiben

Fr die in Belagsfldchen befindlichen Baume sind offere Baumscheiben mit einer Fliche
von mindestens 5 m? verzusehen. Ausnahmsweise kdnnen auch uberdeckte Baumschei-
ben verwendet werden, wenn dies aus funktionellen und gestalterischen Griinden erfor-
derlich ist,

Flichenbefestigung

Alle Verkehrstlichen sind so flichensparend wie méglich anzulegen. Verkehrsflachen,
die ausschileBlich Notdienstfahrzeugen dienen, sind in wassergebundener Decke,
Schotterrasen oder Rasengitter anzulegen.

Die befestigten Flichen sind in den Vorgirten und Girten auf ein Mindestmal} zu be-
grenzen. Es sind vorzugsweise versickerungsfihige Belige (z. B. breitfugige Ptlaster in
Sand, Rasenglitersteine, Rasenflichen mit befestigten Fahrspuren) oder wassergebunde-
ne Decken einzubauen.

Stellplitze, Tiefgaragen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind eirzugrinen und nut Pilanzstreifen fir Biunte und
Striucher zu gliedern.

Es ist ein hochstdmmiger Baum mit dem Stammumfang von 18 - 20 ¢m fiir je 200 m?
Stellplatefliche (einschlieBlich der Erschliefung) zu pflanzen.

Stellplitze und Stellplatzzufahrten sind vorzugsweise mit wasserdurchldssigen Materiali-
en zu befestigen, soweit dem wasserrechtliche Festsetzungen nicht entgegenstehen. Die
Stellplitze sind mit versickerungsfihigen Beldgen zu befestigen, die Fahrflichen komnen
mit Betonstein oder bitumingsen Belag befestigt werden.

Die Decken von Tiefgaragen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Stelipldtze
mit einer mindestens 80 cm starken Kulturbodenschicht zu bedecken und zu begrinen.
Fiir jeweils 300 m? Stellflache in der Tiefgarage ist im Randbereich mindestens ein Baum
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen.

Fassadenbegriinung, Dachbepflanzung

Fassaden sind in geeigneter Lage zu bepflanzen. Es sind Kletterhiifen anzubringen. Bei
Fassadentflichen, die auf der L4nge von 5 m keine Fenster und Tiren aufiveisen, ist pro
angefangene 5 m Wandflache ein Gehilz zur Fassadenbegriinung 2u setzen. Innerhalb
von befestigten Flachen sind dazu fachgerecht angelegte Pflanzbeete von mindestens
1 m? Grofle vorzusehen.

Die Bepflanzung von Dachildchen st zuldssig.

Bei Flichen, die aus wasserrechtlichen Bestimmungen her versiegelt werden miissen, ist
ein Ausgleich durch die Bepflanzung von Dichern und Fassaden besonders wiinschens-
wert,



9.7

9.8

Freifliichengestaltungsplan
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Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Beptlanzung ist vom Bauhermn in
einem besonderen Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzu-

reichen ist.

Artenlisten fiir Neupflanzungen

Groflkronige Biume - Stammumfang 18 - 20 ¢m

¢ Spitzahom
+ Bergahom

¢ Kastanie
+ DBirke

s Esche

¢  Walnul}

+  Sommerlinde

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Fraxinus excelsior
Juglans regia

Tilia platyphyllos

Mittel- und kleinkronige Biume - Stammumfang 14 - 16 cm

Obstbiume als Hochstamim
Feldahorn

Hainbuche

Baumhasel

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Mehlbeere

¢ Eberesche

. & & © =

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus coluna
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Striucher - zweimal verpflanzt, 100 - 150 ¢m

Obststraucher
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuid

o Pfaftenhut

s Liguster

s  Heckenkirsche
Blutjohannisbeere
Feldrose
Hundsrose
Holunder
Flieder

*. & ® 9

Cornus mas

Cormus sangiunea
Corylus avellana
Euonymus auropacus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes sanguineum
Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris

Bei der Pflanzenauswahl sind mind. 70 % der Striucher aus der Artenliste zu wahlen.



Kletter-, Schling- und Rankgehélze

Strahlengriffe!
Pfeifenwinde
Waldrebe
Efeu

Wilder Hopfen
e Winterjasmin
¢ GeiBblatt

¢ Wilder Wein

. & @

e Knéterich

e Kletterrosen
¢  Brombeere
* Echter Wein

Actinidia arguta
Aristolochia durior
Clematis jackmani, C. vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus

Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Parthenocissus tricuspidata,
P. quinquefolia

Polygonum aubertii

Rosa

Rubus fruticosus

Vitis vinifera

Biume und Striucher zur Bepflanzuag an der Glonn

= Biume mit Stammumfang 18 - 20 ¢cm

= Striucher zweimal verpflanzt 80 - 100 cm

*  Schwarzerle
Esche
Traubenkirsche
Salweide
Faulbaum
Silberweide
Ohrweide

¢ (rauweide

¢ Holunder

¢ Schneeball

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Salix caprea
Rhamnus frangula
Salix alba

Salix aurita

Salix incana
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft

Niederschlagswisser (unverschimutzte Dachwisser) sollen tiber einen Sickerschacht oder
Sickerdole in den Untergrund und diirfen nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet
werden. Damit eine sparsame Verwendung von Grund- und Trinkwasser erreicht wird,
sollten auch Zisternen fiir die Gartenbewisserung aufgestellt werden.

Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist be-
sendere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z. B. Anzeigepiflicht nach Art. 37
BauWG), nach dem Gewerberecht (z. B. § 9 VbF) und nach dem Immissionsschutzrecht
(2. B. 4 BimSchV) wird hingewiesen.

Fir die Lagerung von OI ist die VAwWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu
beachten (Oltanks sind gegen Aufirieb zu sichern).

Bauwerksdrainagen diirfen nicht an die Abwasseraniagen angeschlossen werden.

Elektriziti{sversorgung

Die Anschiusse der einzelnen Wohngebaude erfolgen mit Frdkabel. Die HausanschluB-
kabel enden in Wandnischen oder in a. P. - Hausanschlufkisten im Keller, an der Stra-
Benseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheit,
Auskunft iber Anordnung und Grofe erteilen die Isar-Amperwerke AG.

Die Bauwilligen sind entsprechend zu informieren.

Das Netz ist so angelegt, dal auBer den iiblichen Haushaltseinrichtungen auch Elektro-
heizungen bis zu einem gewissen Umfang angeschlossen werden kénnen.

Damit sich nach Méglichkeit die Kabelverlegungsarbeiten mit anderen BaumaBnahmen
koordinieren lassen, sind ca. 3 Monate vor Baubeginn die Isar-Amperwerke AG zu ver-
standigen. StraBen stellen die Voraussetzung fiir Kabelverlegung dar. Werden Gebiude
vorzeilig errichtet, 1Bt sich der Stromanschlul nur provisorisch erstellen. Die Mehr-
kosten sind vom Veranlasser zu tibernehmen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes sind die
Isar-Amperwerke AG zu verstindigen. Um Unfille und Kabelschiaden zu vermeiden,
miissen die Kabeltrassen 6rilich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheiisvor-
kehrungen festgestellt werden. Verteilerkasten der Isar-Amperwerke und der Telekom
werden in die Zaunlinie integriert cder aus Grinden der Verkehrssicherheit auf Privat-
grund gestellt.

Der Mindestabstand der Maste der Straflenbeleuchtung vom Berdsteinrand ist 0,5 m.
Bet teilweise fehlenden Gehsteigen ist die Errichtung auf Privatgrund notwendig. Stand-
orte sind im Einvernehmen mit den Isar-Amperwerken AG von der Gemeinde vorzu-
schlagen '

Soweit Baumptlanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von Jje 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhaiten. LaBt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit den Isar-Amperwerken AG geeignete SchutzmalBnahmen durchzufiihren,

Pflanzungen von Striuckern im Bereich von Frdkabeln sind nach Moglichkeit ebenfalls
zu vermeiden. Bei Annsherungen ist eine Verstandigung erforderlich.



VERFAHRENSYERMERKE

1, Aufstellungsbeschlul

Der Gemeinderat hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Sitzung vom 03.11.1992 die
Aufstelling des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde ortsiblich bekannt
germacht.

2, Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung hat fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03111992 wih-
rend der Zeit der Auslegung vom 26.07.1993 bis 06.08.1993 stattgefunden,

3, Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes m der Fassung vom 03.11.1992, geidindert 1994, 30.07.1996,

04 Nov. 1997 wurde mit der Begrindung am 04.11.1997 gebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.12.1997 bis 09.01.1998 éffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde ortsblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daf3 Bedenken

und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Gleichzeitig wurde die Be-
teiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefithrt.

4. Satzupgsbeschiuss
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und Art. 91 der BayBO am 28.04.1998 in
der endgiltigen Fassung vom 04.11.1997 gebilligt und als Satzung beschlossen.

5. Anzeige
Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Allershausen ent-
wickelt und bedarf daher keiner Genehmigung,

6. Inkraftireten

Der Bebauungsplan wurde am 15081998 gem. § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht, Mit der
Bekanntimachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
Allershausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 144, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

i3 S AT
Allershausen, 01.10,1999 kr“ ‘f 4




