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PLANZEICHEN FOR FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNG3BEREICHES
————=  BAUGRENZE

———— UMGRENZUNG FUR GARAGEN UND OOPPELGARAGEN
<> FIRSTEICHTUNG DER ZU PLANENDEN BEBAUCE

SFFENTLIHE VERKEHRSFLACHEN

=T ODER ELCIIHEN NUTIUNG
{5 ALCOEMEINES WOHNGEBIET GEM . §4 BaulvD

HEM. §F BauNvd

PLANZETCHEN FUR HINWEISE

JCRSSRENZE MIT OR

________ S o WORGEIUHLAGENE NEUE GRUNDSTOCHSTEILUNG
f_AGENE AUFHERUNG DER ALTEN GRUNDSTUCKSGRENZE
SULURNUMMER

GE TETLBRUNDSTUCK SNUMMER

ALTBERAUUNG | KOHNGERAUDE |

TREG A
ALTEEBAL

=

NG INESENGEBALIDE !

SICKTOREIECRE SIND VON JEGLICHER BEPFLANZUNG UND
ABLAGERUNG GBER 0 80 m HOHE UBER STRASSENQBERKANTE
FREIZUHALTEN, AUSGENOMMEN BAUME, DIE BIS 2.80 m
AUFGEASTET SIND



3.0.0

FESTSETZUNG DURCH TEXT

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DIE ZULKSSIGE WANDHEHE DARF 6.20 m UBER OK ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
NICHT UBERSCHREITEN.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DURCH TABELLE

FESTSETZUNG DER GRZ OBERGRENZE:

(OBERGRENZEN KGNNEN NICHT VOLL AUSGESCHSPFT WERDEN)

DIE MAX. ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (WE) WIRD WIE FOLGT
JE WOHNGEBAUDE (STAND 16.1997) FESTGESETZT:

JE DOPPELHAUSHALFTE IST EINE WE ZULASSIC.

FLUR NR. | WE MAX. FLUR NR. | WE | Max.
bzw. |BESTAND| ZULASSIGE| GRZ | bzw. [BESTAND ZULASSIGE| GRZ

PARZAR, VE PARZNR, \E
sa/1 2 @ 0 | @ 1030
B 3030 | @ 2 1 040
(©) 3 30030 | 5409 1 2 030
545/10 2 030 | S8 2 3 0.30
554/8 2 2 gap | 590 2 io030
554 @ g3 | 984 3 3 0.30
554/2 2 1935 | S L 4 030
554/7 2 2 oz | ¥ 2 i 030
394/3 1 2030 59878 3 2 0.30
954/4 ? ° 0.30 358/7 2 2 0.30
S54/6 s © a3 | S92 2030
555/5 1 L o038 | 0l 1 3030
555/4 2 2 g0 | 59813 : 030
555/3 2 g3 | 9982 e 3 0.30
555 3 3 0.30 598/23 4 2 030
545/13 2 @ g | 801 2 030
545/11 2 3 gan | %8S 1 2 030
55576 2 & a7 | 802/l 1 2 0.30
535/1 2 3 0.30 602/2 3 2 0.30
@ > o3 | ¥ 3 2030
® 2 030 | 8L oo
® 3 3 030 | B2 104
@ 1 o030 | e L 103
559/5 2 3 g3 | HET 2 P03
55 1 o pap | 4 2 3 0.30
S59/4 1 1 g3 | ¥ 3 ER el
® 6 3 040 | WY1 3030
598/2 2 @ 03 | O 2030
600/1 1 ¢ 045 | @ 3 030
@ 1030
@ 2 030
@ 3 030

(RZ = GRUNDFLACHENZAHL



320 BAUWEISE

3.2.1 ES WIRD OFFENE BAUWEISE GEM. 722 Aks.2 BauNVO FESTGESETZT.
ZULASSSIG SIND EINZEL- UND DOPPELHAUSER, AUF DEN FLURNR.
545/6; 549/13; 598/11; 398/23; 535/1; 559/6; 354;
UND 554/8 NUR AN EINER GRUNDSTUCKSGRENZE ZUSAMMENGEBAUTE
GEBAUDE < DOPPELHAUSERD.

®
fu
M

TEILUNGSGENEHMIGUNG

FUR GRUNDSTUCKSTEILUNGEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
BEDARF ES ZU THRER WIRKSAMKEIT DER GENERMIGUNG NACH 2715 F BauGB.
DIESE FESTSETZUNG TRITT MIT ABLAUF DES 31.12.2000 AUSSER KRAFT.

330 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

.31 DIE AUS DEM PLAN DURCH FESTSETZUNG DER UBERBAUBAREN GRUNDSTOCKS-

' FLACHEN SICH ERGEBENDEN GRENZABSTANDE DURFEN AUCH BEI EINER ANDERUNG
DER BESTEHENDEN ODER NICHTEINHALTUNG DER VORGESCHLAGENEN GRUND-
STUCKSGRENZEN NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN,

‘3_3,2 DIE GRENZABSTANDE DURFEN AUCH DANN NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN,
WENN GEM. ZIFF. 3.1.2 DIESER FESTSETZUNG EINE UMFANGREICHE
NUTZUNG ZULASSIG WARE.

3.3.3  DIE STELLPLATZSATZUNG DER GEMEINDE ALLERSHAUSEN IST IN DER JEWEILS
GULTIGEN FASSUNG ANZUWENDEN.

STELLPLATZE

DIE STELLFLACHEN SIND MIT RASENPFLASTER, SCHOTTERRASEN ODER
WASSERGEBUNDENEN DECKEN, NICHT VERSIEGELT ZU BEFESTIGEN.

&)
W
N



340 AUSSERE GESTALTUNG

3.4.1 DACHFORM: SATTELDACH (EINSCHL. GARAGEN)

DACHNEIGUNG:  BEI E+D WIRD MIT 42° - 45° FESTGESETZT.
BET II VOLLGESCHOSSEN WIRD 32° FESTGESETZT

DACHDECKUNG:  ZIEGELWARE NATURROT UND BETONDACHSTEINE NATURROT

DOPPELHAUSHALFTEN UND DOPPELGARAGEN SIND GESTALTERISCH
AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

INSBESONDERE SIND EINKEITLICHE DACHFORMEN UND FIRSTRICHTUNGEN
VORGESCHRIEBEN,

B
>
r

3.4.3 DACHVORSPRUNGE SIND AM GIEBEL NUR BIS 30 cm UND AN DER TRAUFE
NUR BIS ZU S0 cm UBER DIE AUSSENWAND HINAUS ERLAUBT.
BALKONUBERDACHUNGEN SIND BIS ZU EINER TIEFE VON 120 m ERLAUBT.

3.4.4 DACHAUFBAUTEN (ZWERCHGAUBEN, TRAUFGIEBEL UND DACHGAUBEN)

SIND IN DER SUMME IHRER BREITEN JE DACHSEITE BIS ZU
1/4 DER HAUSLANGE ZULASSIG.

BET GEBAUDEN MIT EINER DACHNEIGUNG LRTER 32° SIND KEINE
DACHAUF BAUTEN ZULASSIG.

3.4.5 DIE AUSSENWANDE SIND ORTSUBLICH GLATT ZU VERPUTZEN ODER EINHEITLICH
MIT HOLZ ZU VERKLEIDEN,

3.4.5 DIE HAUSKARPER SIND IM GRUNDRISS KLAR RECHTECKIG AUSZUBILDEN

3.4.7 WINTERGARTEN UND UBERDACHTE PERGULEN SIND BIS ZU 1/3TEL
DER HAUSLANGE BZW. HAUSBREITE ZULASSIC.
SIE DURFEN BIS 3.00 METER UBER DIE BAUGRENZE HINAUSRAGEN.

3.4.8 ERKER SIND BIS ZU 1/4TEL DER HAUSLANGE BZW. HAUSBREITE ZULASSIG
SIE DURFEN BIS 1,50 UBER DIE BAUGRENZE HINAUSRAGEN.
BEI ERKERN UBER DIE GEBAUDEECKE, IST EINE AUSSERE ABWICKLUNGS-
LANGE BIS ZU 8,00 METER ZULASSIG

SOSOEINFRIEDUNGEN

3.5.1 GESCHLOSSENE MAUERN ALS EINFRIEDUNC SIND NICHT ZUGELASSEN.
EINFRIEDUNGEN DOURFEN MAX. 1.20 m HOCH SEIN.



400 HINWETSE ZUM BEBAUUNGSPLAN

4.1.0 WASSERVERSORGUNG UND ENTWHSSERUNG

SHMTLICHE BAUVORHABEN MUSSEN VOR FERTIGSTELLUNG AN DIE ZENTRALE
WASSERVERSORCUNGSANLAGE ANGESCHLOSSEN SEIN.

DAS ABWASSER IST IM MISCHSYSTEM ABZULEITEN. SBMTLICHE BAUVORHABEN
SIND AN DIE ZENTRALE ABWASSERBESEITICUNGSANLAGE ALLERSHAUSEN- VOR
BEZUG ANZUSCHLIESSEN.

IWISCHENLGSUNGEN WERDEN NICHT ZUGELASSEN,

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANLAGE MUSS NACH DEN ANERKANNTEN
REGELN DER TECHNIK (DIN 1986 FF) ERSTELLT WERDEN.

REGENWASSER IST AUF DEM EIGENEN CRUNDSTOCK ZU VERSICKERN.

NOTWENDIGE WASSERRECHTSVERFAHREN SIND RECHTZEITIG VOR BAUBEGINN
DURCHZUF UHREN.

6L- UND GASTANKS SIND GEGEN AUFTRIEB ZU SICHERN.

ZUR SICHERUNG DER BAUVORHABEN IST EIN FREIBORD VON 30 cm UBER DEN
HOCHWASSERKOTEN ERFORDERLICH.

4.2.0  STROMVERSORGUNG

DIE GEPLANTEN GEBSUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTEILERSCHRANKE

AN DIE EVU (ENERGIEVERSORGUNCSUNTERNEHMEN) ANGESCHLOSSEN.

IUR CEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT WERDEN DIE VERTEILERSCHRANKE
FOR DIE EVU, FERNMELDEWESEN, KABELFERNSEHEN UND STRASSENBELEUCHTUNG
NACH FESTLEGUNG DER VERSORGUNGSTRAGER IN DIE ZAUNE BZW. MAUERN
INTEGRIERT, DH. AUF PRIVATGRUND GESTELLT.

DIE HAUSANSCHLUSSLEITUNGEN ENDEN IN WANDNISCHEN AN DER, DER STRASSEN-
SEITE ZUGEWANDTEN HAUSAUSSENWAND UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER

BAULICHEN GEGEBENHEITEN.

4.3.0 BRANDSCHUTZ

DAS HYDRANTENNETZ IST NACH DEN TECH. REGELN - DVGW ARBEITSBLATT W 331
UND 405 - AUSZUBAUEN. DER HYDRANTENPLAN IST VOM KREISBRANDRAT
GEGENZUZEICHNEN.

IN ABSTANDEN BIS ZU 200 m SIND FEUERMELDESTELLEN EINZURICHTEN. ALS
FEUERMELDESTELLEN GELTEN AUCH GFFENTLICHE UND PRIVATE FERNSPRECHSTELLEN.

4.4.0 DENKMALSCHUTZ
BODENDENKMALER, DIE BEI DER VERWIRKLICHUNG ZUTAGE KOMMENUNTERLIEGEN
DER MELDEPFLICHT NACH ART. § DschG UND MUSSEN DEM LANDESAMT FUR DENK-
MALPFLEGE UNVERZUGLICH GEMELDET WERDENNDESAMT UNVERZUGLICH GEMELDET

4.5.0 PLANDARSTELLUNG ZUM BAUANTRAG

DIE HEHENLAGE WIRD VOM LANDRATSAMT IM EINVERHNHMEN MIT DER GEMEINDE
FESTGELEGT. DAS VORHANDENE UND FERTIGE GELANDE IST IN DEN BAUANTRAGEN,
IN DEN ANSICHTEN SOWIE IM ERDGESCHOSSCRUNDRISS UND IN DEN SCHNITTEN
MIT KOTIERUNG DARZUSTELLEN



SOOCGCRUNORDNUNGSTETL

S.1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

@ VORHANDENER BAUMBESTAND s, ERLAUTERUNG 5.30
O BAUMPF LANZUNG GEPLANT M PRIVATEN GRON MIT
FESTLEGUNG DES STANDORTBEREICHES
QQ'Q VORHANDENE OBSTBAUME, ca. 20 JAHRE ALT (OBSTGARTEN)
000000 GEPLANTE STRAUCHPFLANZUNG IM PRIVATEN GRON
o VORHANDENE NADELGEHELZE, co. 20 - 30 JAHRE ALT

S.2.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND EMPFEHLUNGEN FUR PRIVATES GROUN

S.2.1 BAUMPFLANZUNGEN

AB 200 gm GRUNDSTOCKSFLACHE UND JE ANGEFANGENE 200 gm GRUNDSTUCKS-
FLACHE IST EIN BAUM ZU PFLANZEN, DIE BETEITS VORHANDENEN BAUME
WERDEN HIERAUF ANGERECHNET. '
DER PFLANZORT KANN IM UMKREIS VON 3 m VERANDERT WERDEN.

BIE BAUME SIND AUS NACHFOLGENDER ARTENLISTE ZU WAHLEN:

BETULA VERRUCOSA - BIRKE
CARPINUS BETULTS - HAINBUCHE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
PRUNUS AVIUM - KIRSCHE
ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN

PFLANZQUALIFIKATION: HOCHSTAMM 3 x v m. B. STU. 16 - 18 bzw.
HEISTER m, B. 300 - 330 _
ALLE ARTEN MIT DURCHGEHENDEM LEITTRIEB,

ALLE HOCH- UND HALBSTAMME VON OBSTGEHALZEN AUF SAMLINGSUNTERLAGE.



S.2.2 STRAUCHPFLANZUNGEN

ES IST MINDESTENS 1/3 DER EINFRIEDUNGEN ZU HINTERPFLANZEN, DIE AN
GFFENTLICHE STRASSEN ANGRENZEN.

EINFRIEDUNGEN ZWISCHEN PRIVATGRUNDSTUCKEN SIND MINDESTENS ZUR
HALFTE ZU HINTERPFLANZEN., HIERFUR SIND LAUBGEHSLZE MIT

MINDESTENS 1.20 m WUCHSHEHE ZU VERWENDEN.

FUR DIE STRAUCHPFLANZUNGEN WERDEN FOLGENDE ARTEN EMPFOHLEN-

- ) e w
AMELANCHIER CANADENSIS - FELSENBIRNE i, i
CORNUS MAS : : - KORNELKIRSCHE =~ P
CORNUS ALBA - WEISSER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA - HASEL
COTONEASTER DIELSIANUS - MISPEL
KOLKWITZIA AMABILIS - KOLKWITZIE
FORSYTHIA INTERMEDIA - FORSYTHIE
ROSA CANINA - HUNDSROSE
SYRINGA IN ARTEN - FLIEDER
SPIRAEA VANHOUTTEI - PRACHTSPIERE
WEIGELA “EVA RATHKE® - WEIGELIE

PFLANZQUALIFIKATION: STRAUCHER 2 x v 100 - 130

PFLANZDICHTE: 1 STRAUCH/gm, 1 - 3 STUCK EINER ART
PFLANZABSTAND 100 - 130 m

DIE VERWENDUNG ROTLAUBIGER LAUBHOLZHECKEN UND LEBENSBAUMHECKEN
(THUJAY ENTLANG DER EINFRIEDUNGEN IST NICHT GESTATTET.

DIE HBHENENTWICKLUNG ALLER SCHNITTHECKEN SOLLTE AUF 140 m
BEGRENZT WERDEN. ENTLANG DER WOHNSTRASSEN DURFEN SCHNITTHECKEN
NICHT HBHER ALS 120 m UBER STRASSENOBERKANTE GEHALTEN WERDEN.
AUF DIE BESONDEREN BESTIMMUNGEN FUR SICHTDREIECKE WIRD VERWIESEN,

S.2.3 GEMEINSCHAF TLICHE GRUNFLACHEN

SOFERN GRUNDSTUCKSFLACHEN ALS GEMEINSCHAFTLICHE CRUN- UND FREI-
FLACHEN GEPLANT WERDEN, IST EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN ER-
FORDERLICH. HIERFUR K&NNEN WEITERE AUFLAGEN ERTEILT WERDEN.

S.2.4 PFLANZFRIST

VORGESCHRIEBENE PFLANZUNGEN IM PRIVATEN GROUN MUSSEN JEWEILS
1 JAHR NACH FERTIGSTELLUNG DER GEBAUDE DURCHGEFUHRT SEIN.

5.3.0 ERLAUTERUNG

VORHANDENER BAUMBESTAND, ca. 20 - 30 JARRE ALT,
BAUME SIND HAUPTSACHLICH: BIRKEN UND KIRSCHEN, DANEBEN
NADELGEHBLZE UND OBSTBAUME



c0OVERFAHRENSVERMERKE

©.1.0 DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 02031953 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
WURDE AM 13.07.1593 (ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

AL%@SHAUSEN, DEN 03.07.2001
|

il
..... 0
PCPP, H_ BURGERMEISTER

©.2.0 DIE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. BauGB MIT GFFENTLICHER DARLEGUNG
UND ANHERUNG FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG
VOM 13.01.1553 HAT IN DER ZEIT VOM 13.07.1594
BIS 18.08.1954 STATTGEFUNDEN,

’f?? HAUSEN, DEN 03.07.2001

©.3.0 prR ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 13071596
WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMS 3 ABS.2 BAuGE IN DER ZEIT VOM
BFFENTLICH AUSGELEGT,

AL’)FERSHAUSEI\, DEN 03.07.2001
J

B
PDPF’M 1. BURGERMEISTER




©.4.0 DIE GEMEINDE ALLERSHAUSEN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
06.06.2000 DEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10 BauCB IN DER FASSUNG
VOM 23061598 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Ai%ERSHAUSEM DEN 03.07.2001

A
POP 11

—

1. BURGERMEISTER

©6.5.0 DER BEBAUUNGSPLAN IST AUS DEM RECHTSKRAF TIGEM

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE ALLERSHAUSEN
ENTWICKELT UND BEDARF KEINER GENEHMIGUNG.

ﬁETEPSHAUSEN DEN 03.07.2001

B
PDPP,U 1. BURGERMEISTER

6.6.0 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN ABSCHLUSS DES ANZEIGE-
VERFAHRENS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ERFOLGTE AM 27.06.2000
DABEI WIRD AUF DIE RECHTSFOLGEN DER §§ 44 UND 215 BauGB SOWIE
AUF DIE EINSEHBARKEIT DES BEBAUUNGSPLANES HINGEWIESEN. MIT DER
BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 12 BauBG IN
KRAFT.

A%X_IEB&HAUSEN, DEN 03.07.2001

..... C"]‘ll
PDPP,“ . BURGERMEISTER




