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2. ANDERUNG

(NEUAUFSTELLUNG IN TEILBEREICHEN)

ZUM BEBAUUNGSPLAN
"AMPERTALSTRASSE"

Die Gemeinde Allershausen erlasst geman
° § 2 Abs. 1 sowie der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) neugefasst durch

Bekanntmachung v. 23.09.2004 BGBI. | S. 2414; zuletzt gedndert durch Artikel 6 G. v.

20.10.2015 BGBI. | S. 1722;

° § 11 BNatSchG in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur,
(Bayerisches

die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. Nr. 4/2011, S. 82-115)

und § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

geandert durch Artikel 421 V. v. 31.08.2015 BGBI. | S. 1474;

° Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert
durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22. 12. 2015 Inhaltstibersicht,

Art. 20a, 38, 46, 65, 121, 122 mWv 30. 12. 2015 (GVBI. S. 458);

° Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 G v. 17.11.2014, 478,

° Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert

durch Artikel 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

° Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

zur 2. Anderung (Neuaufstellung in Teilbereichen) des Bebauungsplanes "Ampertalstrasse"

der Gemeinde Allershausen.

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches friiher
festgesetzten Bebauungs- und Baulinienplane.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

DES BEBAUUNGSPLANES

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

NUTZUNGSSCHABLONE

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG L A
(= GR) FUR DAS HAUPTGEBAUDE

(z.B. WA) (z.B. GR 1525 m?)
MAX. ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WAND-
. BAUWEISE
HOHE MIT ANGABE DER DACHFORM (z.B. a0)

(z.B. FD / WD 13,10 m)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BauNVO
WD WALMDACH
FD FLACHDACH

ao ABWEICHEND OFFENE BAUWEISE:
GEBAUDELANGEN SIND BIS ZU 65 m ZULASSIG.

DIE WANDHOHE BESTIMMT SICH AUF DAS GELANDENIVEAU ALS UNTEREN
BEZUGSPUNKT MIT 441,50 m G.NN.

UBERBAUBARE FLACHEN, BAUGRENZEN,

GEBAUDESTELLUNG

BAUGRENZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,;
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa TIEFGARAGE
St STELLPLATZE
< FIRSTRICHTUNG DES ZU PLANENDEN GEBAUDES,
- WALMDACH
VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN

- STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

> ZUFAHRT TIEFGARAGE
GRUNFLACHEN
RETENTIONSMULDEN

ZU PFLANZENDER BAUM

FESTLEGUNG DER ARTEN UND DES STANDORTBEREICHES
SIEHE ARTENLISTE D.1.1

ZU PFLANZENDE HECKEN
FESTLEGUNG DER ARTEN UND DES STANDORTBEREICHES
SIEHE ARTENLISTE D.1.2

0

NACH MOGLICHKEIT ZU ERHALTENDER BAUM,
SIEHE BESTANDSLISTE D.1.8

NICHT ZU ERHALTENDER BAUM,
SIEHE BESTANDSLISTE D.1.8
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SONSTIGE PLANZEICHEN 6.

MAUER

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

UBERSCHWEMMUNGSGRENZEN HQ 100
6.2

UBERSCHWEMMUNGSGRENZEN HQ EXTREM

6.3

HINWEISE 6.4

6.5
GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

6.6

197 FLURSTUCKNUMMER

//// VORHANDENE HAUPTGEBAUDE a7
7]
6.8
\\ .
VORHANDENE NEBENGEBAUDE 5%
NN
¥ X=X =% X 7.
X X ABZUBRECHENDER BESTAND
k x— % —x X 7.1
42 | HOHENLINIE PRO 1.0 METER 9
MIT ANGABE IN METERN UBER NN
45— LSHENLINIE PRO 0.5 METER
8.
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES 8.1
B-PLANES "AMPERTALSTRASSE"
st J VORGESCHLAGENE STELLPLATZEINTEILUNG | C
ABGRENZUNG DES RETENTIONSRAUMES,
HHW DER GLONN 1.
N\~ RENZEND LZBESTAND
O ANG NDER GEHOLZBEST
2.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH PLANZEICHEN IN DER
NUTZUNGSSCHABLONE NACH A ZIFF. 2.1 FESTGESETZT.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD BESTIMMT UBER DIE FEST-

SETZUNG DER WANDHOHE ALS HOCHSTMASS UND DIE MAXIMAL

ZULASSIGE GRUNDFLACHE FUR HAUPTANLAGEN. 4.
DIESE WERDEN DURCH PLANZEICHEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE

GEMASS A ZIFF. 2.1 UND HINSICHTLICH UNTEREM BEZUGSPUNKT

WANDHOHE GEMASS A ZIFF. 2.2 FESTGESETZT.

BEI EINER WANDHOHE VON MEHR ALS 10,70 m SIND DIE AUSSENWANDE
IM OBERSTEN VOLLGESCHOSS AN ALLEN SEITEN UM MINDESTENS 1,50 m
NACH INNEN ZU VERSETZEN, MIT AUSNAHME DER FLUCHTTREPPEN-

HAUSER (SIEHE SYSTEMSCHNITT).

AUSSERHALB DER FUR DAS HAUPTGEBAUDE FESTGESETZTEN 5.
BAUGRENZEN SIND BAULICHE ANLAGEN IM SINNE VON § 19 ABS. 4 SATZ 1

BauNVO BIS ZU EINER GESAMTFLACHE VON 1800 m? ZULASSIG. d.

FUR DIE BAULICHE ANLAGE "TIEFGARAGENABFAHRT" IST EINE
WANDHOHE VON 3,0 m AB DEM NATURLICHEN GELANDE ZULASSIG.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

BAUWEISE:

DIE BAUWEISE WIRD GEMASS A ZIFFER 2.1 IN DER NUTZUNGSSCHABLONE
FESTGESETZT.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE SIND NUR INNERHALB
DER IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN UMGRENZUNGEN ZULASSIG.

AUSSERHALB DER FUR DAS HAUPTGEBAUDE FESTGESETZTEN BAUGRENZEN
SIND UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE
DES § 14 ABS. 1 BauNVO BIS MAX. 45 m? GESAMTNUTZFLACHE ZULASSIG.

DIE GESETZLICHEN ABSTANDSFLACHEN SIND EINZUHALTEN.

IMMISSIONSSCHUTZ

IM BEREICH DER EINHAUSUNG DER TIEFGARAGENRAMPE SIND FOLGENDE “ C.

MABNAHMEN ENTSPRECHEND DEM STAND DER LARMMINDERUNGSTECHNIK

VORZUNEHMEN:

(1) DIE ABDECKUNG EINER REGENRINNE IST ALS FEST VERSCHRAUBTER ROST
AUSZUFUHREN, DER BEIM UBERFAHREN NICHT KLAPPERT.

(2) DIE SEITENWANDE UND DAS DACH DER TIEFGARAGENRAMPE SIND OHNE
LUCKEN UND FUGEN AUSZUBILDEN.

(3) GERAUSCHE BEIM OFFNEN UND SCHLIEREN DES TORS SIND DURCH
ANSCHLAGDAMPFER; ENTDROHNUNG VON FLACHEN UND RUCKFREIE
STEUERUNG ZU MINIMIEREN.

(4) REGELMARIGE NUTZER DER TIEFGARAGE SIND MIT

FUNKSTEUERUNGSSENDERN ZUM OFFNEN DES GARAGENTORS
AUSZUSTATTEN.

RETENTIONSFLACHEN

AUF DEM GRUNDSTUCK IST EIN RETENTIONSRAUM VON 590 cbm BEI EINER
OBERFLACHE VON 2.600 gm DURCH ANLEGEN VON BREITEN MULDEN
HERZUSTELLEN. DAMIT WIRD DEM HOCHWASSERSCHUTZ IM
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER GLONN ENTSPROCHEN.

(UNTERSUCHUNG RETENTIONSRAUMAUSGLEICH ING.BURO SCHONENBERG + ‘ 8.
PARTNER VOM 20.03.2017)

AUSSERE GESTALTUNG

DACHFORM UND DACHDECKUNG FUR DAS HAUPTGEBAUDE:

WALMDACHDACH; FLACHDACH

FLACHDACHER SIND ZU BEGRUNEN, MIT AUSNAHME DER FLACHDACHER

BEI DEN TREPPENHAUSERN AM HAUPTGEBAUDE. DIESE KONNEN AUCH BEKIEST
WERDEN.

WALMDACHER SIND ALS BESCHICHTETE BLECHDACHER ZULASSIG.
DACHEINDECKUNGEN AUS KUPFER, ZINK ODER BLEI SIND NICHT ZULASSIG.

DACHNEIGUNG FUR DAS HAUPTGEBAUDE:

BIS MAXIMAL 10°

DIE TIEFGARAGENABFAHRT IST ALS FLACHDACH BEGRUNT ODER BEKIEST
AUSZUFUHREN.

NOTABGANGE ZUR TIEFGARAGE KONNEN AUCH VERGLAST WERDEN.

DACHAUFBAUTEN, AUSSER FUR ZWINGENDE TECHNISCHE
BETRIEBSEINRICHTUNGEN, SIND UNZULASSIG.

DACHVORSPRUNGE SIND BIS ZU 80 CM ERLAUBT.

UBERDACHTE BALKONE SIND ZULASSIG. DACHUBERSTANDE BEI BALKONEN
SIND BIS ZU 20 CM ERLAUBT.

UBERDACHUNGEN VON UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN WIE Z.B.
EINGANGSUBERDACHUNGEN UND WINDFANGEN SIND BIS ZU

EINER TIEFE VON 200 CM ERLAUBT. (DIE DACHNEIGUNG DIESER UBER-
DACHUNG KANN VON B ZIFFER 6.1 ABWEICHEN).

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN SIND BIS MAXIMAL 100 cm ZULASSIG:

MAUERN SIND AN DEN IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESTZTEN STELLEN
(SIEHE A ZIFFER 6.1) BIS ZU EINER MAXIMALEN HOHE VON 1,20 m ZULASSIG.

DIE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU FUHREN.

EINFRIEDUNGEN

ALS SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDUNG WERDEN NUR ZAUNE MIT EINER
HOHE VON MAX. 1,20 m UBER DER GELANDEOBERFLACHE ZUGELASSEN.

ZAUNE SIND ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SOCKELLOS ZU
GESTALTEN.

RUHENDER VERKEHR

PRO WOHNEINHEIT IST EIN STELLPLATZ NACHZUWEISEN, ZUZUGLICH 20 % FUR
BESUCHER.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

DURCH TEXT

STROMVERSORGUNG:

DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND
VERTEILERSCHRANKE AN DIE EVU (ENERGIEVERSORGUNGSUNTERNEHMEN)
ANGESCHLOSSEN. ZUR GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT WERDEN
DIE VERTEILERSCHRANKE FUR DIE EVU, FERNMELDEWESEN, KABELFERNSEHEN
UND STRASSENBELEUCHTUNG NACH DER FESTLEGUNG DER VERSORGUNGS-
TRAGER IN DIE ZAUNE BZW. MAUERN INTEGRIERT, D.H. AUF PRIVATGRUND
GESTELLT.

DIE HAUSANSCHLUSSLEITUNGEN ENDEN IN WANDNISCHEN AN DER DER

STRASSENSEITE ZUGEWANDTEN HAUSAUSSENWAND UNTER BERUCK-
SICHTIGUNG DER BAULICHEN GEGEBENHEITEN.

WASSERVERSORGUNG UND GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG:

SAMTLICHE BAUVORHABEN MUSSEN VOR FERTIGSTELLUNG AN DIE ZENTRALE
WASSERVERSORGUNGSANLAGE SOWIE ABWASSERBESEITIGUNG ANGE-
SCHLOSSEN SEIN.

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG ERFOLGT
UBER EIN MISCHSYSTEM.

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANLAGEN MUSSEN DEN ANERKANNTEN
REGELN DER TECHNIK (DIN 1986 ff UND ANDEREN) ENTSPRECHEN.

GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN SIND GEGEN GRUND- UND SCHICHTWASSER

ZU SICHERN. KELLERGESCHOSSE SIND IN WASSERUNDURCHLASSIGER
BAUWEISE ZU ERSTELLEN.

EINGRIFFE IN DAS GRUNDWASSER WIE AUFSTAU, ABSENKEN ODER UMLEITEN
(8§ 9 ABS. 2 NR. 1 WHG) UND AUCH DAS EINBRINGEN VON STOFFEN (§ 9 ABS. 1
NR. 4 WHG), DAZU ZAHLEN AUCH BETONBAUTEILE VON GEBAUDEN, SIND
WASSERRECHTLICH ALS BENUTZUNG DEFINIERT UND BEDURFEN EINER
ERLAUBNIS.

IN DEN ANTRAGSUNTERLAGEN SIND DIE AUSWIRKUNGEN UMFASSEND DARZU-
STELLEN. HIERZU SOLLTEN NACH VORLIEGEN DES BODENGUTACHTENS UND
HYDROLOGISCHEN UNTERSUCHUNG FRUHZEITIG GESPRACHE UNTER
BETEILIGUNG DES LANDRATSAMTES - WASSERRECHT - GEFUHRT WERDEN.

ALLGEMEINE BELANGE DES ABWEHRENDEN BRANDSCHUTZES.:

DAS HYDRANTENNETZ IST NACH DEM MERKBLATT NR. 1.8-5, STAND 08.2000 DES
BAYER. LANDESAMTS FUR WASSERWIRTSCHAFT BZW. NACH DEN TECHNISCHEN
REGELN DES DEUTSCHEN VEREINS DES GAS- UND WASSERFACHES E.V. (DVGW) -
ARBEITSBLATTER W 331 UND W 405 - AUSZUBAUEN. GEGEBENENFALLS IST DER
LOSCHWASSERBEDARF NACH DEM ERMITTLUNGS- UND RICHTWERTVERFAHREN
DES EHEM. BAYER. LANDESAMTS FUR BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ ZU
ERMITTELN. DER HYDRANTENPLAN IST VOM KREISBRANDRAT
GEGENZUZEICHNEN.

DIE OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SIND SO ANZULEGEN, DASS SIE
HINSICHTLICH DER FAHRBAHNBREITE, KURVENKRUMMUNGSRADIEN USW. MIT
DEN FAHRZEUGEN DER FEUERWEHR JEDERZEIT UND UNGEHINDERT BEFAHREN
WERDEN KONNEN. DIE TRAGFAHIGKEIT MUSS DAZU FUR FAHRZEUGE BIS 16 T
(ACHSLAST 10 T) AUSGELEGT SEIN. HIERZU WIRD AUCH AUF DIE DIN 14 090
,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN" VERWIESEN.

ES MUSS INSBESONDERE GEWAHRLEISTET SEIN, DASS GEBAUDE GANZ ODER MIT
TEILEN IN EINEM ABSTAND VON HOCHSTENS 50 M VON DEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN ERREICHBAR SIND.

BEI SACKGASSEN IST DARAUF ZU ACHTEN, DASS DIE SOG. ,WENDEHAMMER"
AUCH FUR FEUERWEHRFAHRZEUGE BENUTZBAR SIND. ZUR UNGEHINDERTEN
BENUTZUNG IST EIN WENDEPLATZDURCHMESSER VON MIND. 18 M, FUR FEUER-
WEHREINSATZE MIT EINER DREHLEITER DL(K) 23-12 EIN DURCHMESSER VON
MIND. 21 M ERFORDERLICH. GEGEBENENFALLS SIND
VERKEHRSBESCHRANKUNGEN (HALTEVERBOT) ZU VERFUGEN.

AUS AUFENTHALTSRAUMEN VON NICHT ZU EBENER ERDE LIEGENDEN
GESCHOSSEN MUSS DIE RETTUNG VON PERSONEN UBER ZWEI VONEINANDER
UNABHANGIGE RETTUNGSWEGE GEWAHRLEISTET SEIN. BEI BAULICHEN ANLAGEN
OHNE BESONDERE ART UND NUTZUNG UND EINER BAUHOHE UNTERHALB DER
HOCHHAUSGRENZE KANN DER ZWEITE RETTUNGSWEG AUCH UBER DIE LEITERN
DER FEUERWEHR SICHERGESTELLT WERDEN, WENN DIE FEUERWEHR UBER DAS
ERFORDERLICHE RETTUNGSGERAT (z.B. DREHLEITER DL(K) 23-12 0.5.) VERFUGT.
SOFERN INNERHALB DER HILFSFRIST VON 10 MINUTEN DER ZWEITE
RETTUNGSWEG UBER ENTSPRECHEND AUSREICHENDE LEITERN DER
FEUERWEHR NICHT SICHERGESTELLT WERDEN KANN, SIND ZWEI VONEINANDER
UNABHANGIGE BAULICHE RETTUNGSWEGE (NOTWENDIGE TREPPEN)
ERFORDERLICH.

DAS VORHANDENE UND FERTIGE GELANDE IST IN DEN BAUANTRAGEN, IN DEN
ANSICHTEN SOWIE IM ERDGESCHOSSGRUNDRISS UND IN DEN SCHNITTEN
MIT KOTIERUNG DARZUSTELLEN.

BODENDENKMALER, DIE BEI DER VERWIRKLICHUNG DER BAUVORHABEN ZU
TAGE KOMMEN, UNTERLIEGEN DER MELDEPFLICHT NACH ART. 8 DSchG UND

SIND UNVERZUGLICH DEM BAYERISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
ZU MELDEN.

UNVERMEIDBARE LARM-, STAUB- UND GERUCHSEMISSIONEN DURCH LAND-
WIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE UND VON LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN
(z.B. NACHTARBEIT ZUR ERNTEZEIT) SIND ZU DULDEN.

DIE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG DES INGENIEURBUROS BL-CONSULT
PIENING GmbH, PROJEKT-NR. 15-029-09 VOM 02.05.2017 IST BESTANDTEIL DER
BEGRUNDUNG.

1.1

1.2

GRUNORDNUNG
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FUR DIE ZU PFLANZENDEN BAUME SIND FOLGENDE ARTEN
ZU VERWENDEN:

Ac = ACER CAMPESTRE - FELD-AHORN

Ap = ACER PLATANOIDES - SPITZ-AHORN

Sa = SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE

Si = SORBUS INTERMEDIA - MEHLBEERE

PFLANZGROSSE: HST., 3XV., STU 18-20 cm

FUR DIE ENTWASSERUNGSMULDEN:
Ag = ALNUS GLUTINOSA - SCHWARZ-ERLE
PFLANZGROSSE: HST., 3XV., STU 18-20 cm

ALS ERSATZ FUR DIE GEFALLTEN OBSTBAUME SIND ZUSATZLICH SECHS
OBSTBAUME (= O) ZU PFLANZEN.

FUR DIE AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN ZUR EINGRUNUNG FESTGESETZTEN
EIN- UND ZWEIREIHIGEN STRAUCHPFLANZUNGEN SIND FOLGENDE ARTEN
ZU VERWENDEN:

AMELANCHIER LAMARCKII - FELSENBIRNE, V.STR. 100-150
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE, V.STR. 100-150

CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL, V.STR. 100-150
CORYLUS AVELLANA - HASEL, V.STR. 100-150

LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER, V.STR., 100-150

ROSA CANINA - HUNDS-ROSE, V.STR. 100-150

VIBURNUM LANTANA - WOLL. SCHNEEBALL, V.STR.100-150
PFLANZABSTAND 1,50 m, REIHENABSTAND 1,50 m

1.3 DIE NICHT BEPFLANZTEN FLACHEN AUF DEN PRIVATEN GRUNFLACHEN IM

BAUGEBIET SIND MIT RASEN ANZUSAEN.

1.4 FUR DIE OBERFLACHENENTWASSERUNG SIND IN DEN PRIVATEN

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

GRUNFLACHEN VERSICKERUNGSMULDEN ANZULEGEN

TIEFGARAGENUBERDECKUNG:

TIEFGARAGEN SIND MIND. 0,6 m MIT NATURLICHEM OBERBODEN ZU UBERDECKEN
UND DAUERHAFT ZU BEGRUNEN, MIT AUSNAHME DER TERRASSEN UND
NOTWENDIGEN ZUGANGE ZUR TIEFGARAGE.

PKW-STELLPLATZE SIND IN WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE ZU
ERSTELLEN.

SIE SIND MIT RASENGITTERSTEINEN, RASENPFLASTER ODER
WASSERGEBUNDENER DECKE AUSZUFUHREN.

SIE SIND DURCH DIE EINGETRAGENEN BAUME ZU GLIEDERN.

DIE BAUMARTEN SIND ANGEGEBEN.

DIE FERTIGSTELLUNG DER FESTGESETZTEN PFLANZUNGEN IST, WENN
MOGLICH BEI BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE NACHZUWEISEN,
SPATESTENS JEDOCH IN DER DARAUFFOLGENDEN PFLANZPERIODE.
AUSFALLE SIND UMGEHEND ZU ERSETZEN.

VORHANDENER GEHOLZBESTAND (KANN AUFGRUND ABGRABUNGEN
NUR IN DEN RANDBEREICHEN ERHALTEN WERDEN):

(H=HOHE IN M, D = KRONENDURCHMESSER IN M)
APFEL, H8M D5M

APFEL, H7 D4

ZWEIEIBEN H8, D4

APFEL, H5, D5, EVTL.ZU ERHALTEN
APFEL, H6, D3

APFEL,

APFEL, H7, D3

APFEL, HS5, D6

APFEL, H6, D5; EVTL. ZU ERHALTEN
10 APFEL H7, D7

11 APFEL H4, D4

12 APFEL H4, D4

13 APFEL HG6, D4

14 APFEL HS5, D5

15 APFEL H7, D4

16 APFEL H7, D7

17 APFEL HG6, D6

18 APFEL H6, D4

19 APFEL HS8, D7

20 APFEL H6, D6;EVTL.ZUERHALTEN
21 APFEL H8, D6, EVTL.ZU ERHALTEN
22 HASEL,H6, D6, ZUERHALTEN

Co~NoOOThWN =

DIE ZU ERHALTENDEN BAUME SIND VOR BEGINN DER ABRISSARBEITEN
UND BIS ZUR FERTIGSTELLUNG DER BAUMASSNAHMEN GEMASS DIN 18920
GEGEN BESCHADIGUNGEN ZU SCHUTZEN.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

UM VERBOTSTATBESTANDE BEI TIERARTEN NACH ANHANG IV DER
FFH-RICHTLINIE UND EUROPAISCHE VOGELARTEN NACH ART. 1 DER
VOGELSCHUTZRICHTLINIE BZGL. DES STORUNGSVERBOTS NACH § 44 ABS. 1
NR. 2 I.V.M ABS. 5 BNATSCHG, DES SCHADIGUNGSVERBOTES NACH § 44 ABS. 1
NR. 2 I.V.M. ABS. 5 BNATSCHG UND DES TOTUNGSVERBOTS NACH § 44 ABS. 1
NR. 2 ILV.M ABS. BNATSCHG AUSZUSCHLIESSEN, WURDEN GENAUERE
KARTIERUNG ZU DEN TIERGRUPPEN FLEDERMAUSE, KAFER UND VOGEL
DURCHGEFUHRT.

MASSNAHMEN  ZUR  VERMEIDUNG UND ZUR
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT:

SICHERUNG  DER

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG:

- RODUNG VON BAUMEN UND ABBRUCH VON GEBAUDEN AUSSERHALB DER
VOGELBRUTZEIT NUR VOM 1. OKTOBER BIS 28. FEBRUAR. AUSSERDEM MUSS

VORHER SICHERGESTELLT SEIN, DASS KEINE FLEDERMAUSE IN DEN
GEBAUDEN SIND. ALS VERMEIDUNGSMASSNAHME IST DAHER DER
VERSCHLUSS DER VORHANDENEN OFFNUNGEN SOWIE EINE NACHSUCHE

DURCH EINE OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG UNMITTELBAR VOR BEGINN DER
ABRISSARBEITEN ERFORDERLICH.

- RODUNG DER BAUME AUSSERHALB DER WOCHENSTUBENZEIT ZWISCHEN
ANFANG OKTOBER UND ENDE FEBRUAR. DIES KANN ENTWEDER BEl SEHR
TIEFEN TEMPERATUREN (DAUERHAFTER FROST) ERFOLGEN, WENN ZU

ERWARTEN IST, DASS SICH IN DEN BAUMHOHLEN KEINE FLEDERMAUSE
AUFHALTEN. ERFOLGT DIE RODUNG DER BAUME WAHREND EINER
WINTERLICHEN WARMEN PERIODE MIT NACHTTEMPERATUREN UBER DEM
GEFRIERPUNKT, SO IST SICHER ZU STELLEN, DASS KEINE FLEDERMAUSE IN
DEN HOHLEN DER ZU RODENDEN BAUME VORHANDEN SIND. DIES IST DURCH
EINE OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG SICHER ZU STELLEN, DIE EVENTUELL

VORHANDENE FLEDERMAUSE VORSICHTIG BIRGT UND AN EINE GEEIGNETE
SICHERE STELLE VERBRINGT.

MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN

FUNKTIONALITAT (VORGEZOGENE AUSGLEICHSMASSNAHMEN 1.S.V. § 44 ABS.
5 BNatSchG:

- DER VERLUST VON FLEDERMAUSQUARTIEREN IN DEN BAUMEN IST DURCH
DAS ANBRINGEN VON JE ZWEI FLEDERMAUSKASTEN JE VERLORENGEHENDEN
HOHLENBAUM ZU KOMPENSIEREN. BEI 8 HOHLENBAUMEN ERGIBT DIES 16
NOTIGE FLEDERMAUSKASTEN. DIE FLEDERMAUSKASTEN SOLLEN IN DEN
GEWASSERBEGLEITENDEN GEHOLZBESTANDEN ENTLANG VON MUHLBACH,
GLONN ODER AMPER AUFGEHANGT WERDEN. ZU VERWENDEN SIND

UBERWIEGEND FLACHKASTEN. ES IST AUF STORUNGSFREIHEIT UND FREIEN
ANFLUG ZU ACHTEN.

- ES SIND 5 NISTKASTEN FUR FELDSPERLINGE ANZUBRINGEN. DIES KANN
SOWOHL AUF DEM GELANDE SELBST ERFOLGEN ODER IN DEN

GEWASSERBEGLEITENDEN GEHOLZBESTANDEN ENTLANG VON MUHLBACH,
GLONN ODER AMPER IM GEMEINDEGEBIET.

10.

VERFAH RENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 21.07.2015 UND 22.03.2016

GEMASS § 2 ABS. 1 BauGB DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IM
BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13a BauGB BESCHLOSSEN. DER

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 30.03.2016 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BauGB
MIT OFFENTLICHER DARLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 22.03.2016 HAT IN DER ZEIT VOM
07.04.2016 BIS 22.04.2016 STATTGEFUNDEN.

DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BauBG FUR DEN VORENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 22.03.2016 HAT IN DER ZEIT
VOM 07.04.2016 BIS 22.04.2016 STATTGEFUNDEN.

ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 19.07.2016
WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GEMASS § 4 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM 20.10.2016 BIS 21.11.2016
BETEILIGT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 19.07.2016
WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauBG IN DER ZEIT VOM
20.10.2016 BIS 21.11.2016 OFFENTLICH AUSGELEGT.

ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 09.05.2017
WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GEMASS § 4a ABS. 3 BauGB IN DER ZEIT VOM 13.06.2017 BIS 13.07.2017 ERNEUT
BETEILIGT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 09.05.2017
WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS § 4a ABS. 3 BauGB IN DER ZEIT VOM
13.06.2017 BIS 13.07.2017 ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGT.

DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM 12.09.2017 DEN

BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 ABS. 1 BauGB IN DER FASSUNG VOM 12.09.2017
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ALLERSHAUSEN, DEN 13.11.2017

RUPERT PL’P
ERSTER BURGERMEISTER

ALLERSHAUSEN, DEN 16.11.2017
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RUPERT ROPP
ERSTER BURGERMEISTER

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DEM BEBAUUNGSPLAN WURDE AM kf_“ ......
GEMASS § 10 ABS. 3 HALBSATZ 2 BauGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER
BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN
UBLICHEN DIENSTSTUNDEN IN DER GEMEINDE ZU JEDERMANNS EINSICHT

BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT
GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE ABS. 4 BauGB
UND DIE §§ 214 UND 215 BauGB WURDE IN DER BEKANNTMACHUNG
HINGEWIESEN. 8
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RUPERTVXEPP

ERSTER BURGERMEISTER
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